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1. OPCE INFORMACIJE O POSLOVANJU

OPCI PODACI

UNUTARNJA ORGANIZACIJA

OPIS DJELATNOSTI | POSLOVA

POSLOVI RACUNOVODSTVA, FINANCIJA | OSTALE ADMINISTRACIJE
POSLOVI TEHNICKE SLUZBE

ZAKLJUCNO

« OPCIPODACI

Trgovacki sud u Rijeci RjeSenjem od dana 01.04.1998. godine u sudski registar istog suda
upisuje tvrtku Stan drustvo s ograniéenom odgovorno&éu za upravljanje nekretninama sa
sjedistemn u Poreéu, ul. Pionirska br. 1 sa jedinim osnivaéem druétva - Grad Poreé.

| OSNOVNI PODACI O DRUSTVU
Naziv tvrtke STAN D.0.0. ZA UPRAVLJANJE NEKRETNINAMA
Skraceni naziv STAN D.O.O.
Sjediste tvrtke 52440 POREC, UL. PIONIRSKA BR.1
Sudski registar - TRGOVACK] SUD RIJEKA
| Matiéni broj MBS | 040120907
| OIB 44374442615
| Temeljni kapital 5.430,00 eur
| Broj raéuna PEZ IBAN HR4223400091118004401

Evidencijske djelatnosti drustva su sljedece:
70 POSLOVANJE NEKRETNINAMA,

72 RACUNALNE | SRODNE DJELATNOSTI
744  Promidzba (reklama i propaganda)
747  Cistenje svih vrsta objekata
Upravijanje nekretninama prema Zakonu o viasnistvu i drugim stvarnim pravima
Gredenje, projektiranje i struéni nadzor nad gradenjem
Kupnja i prodaja robe
Posredovanje u prometu roba i usluga
Inzenjering, projekini menadzment | tehnicke djelatnosti
Usluge izrade i montaze skele
Usluge iznajmljivanja skele sa montazom | demontazom
lznajmljivanje strojeva | opreme, sa ili bez rukovatelja | predmeta za osobnu uporabu i
kucanstvo
Prijevoz tereta u unutarnjem cestovnom prometu
Prijevoz osoba i tereta za vlastite potrebe

Madzorni odbor ed & élanova, imenovan Odlukom Gradonadelnika Grada Porata od
27.10.2022 godine koji nadzire vodenje poslovanja Drustva ima mandat na 4 godine .

1

[ MADZORNI ODBOR

| 1. | Lea Stifanié Predsjednica
| 2. | Oskar Terlevic | Clan

| 3. | Pemal Saracevic | Elan

| 4. | Fabrizio Picco | Clan

| 5. | Marko Daka Clan

Oscba oviastena za zasiupanje drusiva od dana 15.10.2015, godine je direktonica Nadija Mendica.




UNUTARNJA ORGANIZACIJA DRUSTVA

Drustvo je organizirano krez tri odjela prema sljedecem: 1. Ured direktora, 2. Ured racunovodstvo,
financije | administracija i 3. Tehnitka sluzba.

U izviestajnom periodu u drutvu d.o.o. bilo je uz direktora stalno zaposlenih 7 djelatnika prema
sliedecoj organizaciji

URED DIREKTORA
1. Madija Mendica ing.grad. direktar

RACUNDVODSTVO, FINANCIJE | ADMINISTRACIJA
Danijela Segon Radesic, dipl. oecc.

Sara Punis, dipl. oecc.

Aleksandra Rados, administratar

Elsa Vretenar Kos,administrator

Valnea Vretenar Rajko. administrator

O e L B

TEHNICKA SLUZBA (odrzavanje, investicije, projekti i drugo)
1. Sasda lvangic, bacc.ing.sig.
2. Boris Bulatovic bacc.oec.

Osnovna djelatnost drustva je upravljanje nekretninama i na dan 31.12.2025.g. drustvo je upravljalo
brojem od 620 zgrada na podruéju Grada Poreca, na podrugjima opcina Tar-Vabnga, Vrsar, Funtana,
Kastelir — Labinci | Vignjan: odnosno brojem od 5,994 posebnih dijelova u ukupnoj povréini 333.238,16
m2 sto drustve &ini jednim od najvecin upravitelja na nasem podruéju, Osim stambenih zgrada upravlja
se poslovnim i stambeno-poslovnim zgradama

Poslovni prihodi Drustva u 2025. godini ukupno su iznosili 386.441,51 eur, a odnose se na prihode
od naknade za upraviianje stambenim zgradama i prihode od prodaje ostalih usluga stambenim
zgradama,

Drustvo je u 2025, godini iskazalo poslovne rashode u visini od 358.582,94 eur. Najvecu stavku
rashoda dine trogkovi osoblja te predstavijaju rashode za zaposlenike | Ostale stavke rashoda drustva
gine materijalni trogkovi ( postanski troskovi, troskovi odriavanja softvera, troskovi tekuceg odrzavanja,
troskovi uredskog materijala), te amortizacija | drugi troskovi (premije osiguranja, troskovi platnog
prometa, clanarineg, naknade i slicno).

Nakeon odbitka prinoda od rashoda izvjestajnog razdoblja ostvarena je racunovodstvena dobit u iznosu
od 27.458,57 eur Obveza poreza na dobit iznosi 2.976,71 eur, te je neto dobit razdoblja nakon
oporezivanja 24.481,86 eur,

| 2025.

| Broj zgrada na upravijanju/ kom ! 820

Posebni dijelovif kom 5.994
Povriina upravijanja /m2 333.238,16
Upravljanje Ugoveorno/ kom _ 590

| Upravijanje Prinudna uprava/ kom 30

~Stan doo Prihodif eur 386.441,51

| Stan doo Rashodi/ eur 358.982.94
Stan doo Rezulat/eur 27.458 .57
Stan doo Rezulat/ eur nakon oporezivanja/eur 24.481 86




= OPIS DJELATNOSTI | POSLOVA

Upravitelj zgradom je pravna ili fizicka osoba, registrirana za poslove upravijanja, koja u ime
suviasnika upravija zgradom na osnovu ugovora o upravljanju ifili prema odredbama novog Zakona o
upravljanju i odrZzavanju zgrada, te Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima.

Upravitelja zgradom imenuju suvlasnici zgrada u kojima postoje vise stanova il drugih prostora
razlicitih viasnika, npr. poslovni prostori, drvarnice, garaze ( vise od éetiri posebna dijela) |

Upravitelj izvr$ava naloge i poslove odrzavanja zajednickih dijelova zgrade na osnovu zahtjeva
suvlasnika, sukladno ugovoru o upravljanju ifili pripadajuéo] zakonskoj regulativi u podrudju upravljanja
zgradama, a za kvalitetno izvrsavanje poslova upravljanja i suvlasnici trebaju pripremiti potrebne
uvjete i financijska sredstva.

Obvera upravitelja je organizirati odriavanje zajednickih dijelova zgrade u graditeljskom i
funkcionalnom stanju nuZnom za normalno koristenje u dogovoru | prema nalozima suvlasnika;
izvrdavati poslove povremeanih i godisnjin pregleda zgrade prema zahtjevima suviasnika; u dogovoru
sa suvlasnicima odrediti iznos visine zajednicke pricuve koju je pojedini suvlasnik duzan uplacivati na
transakcijski radun zgrade, organizirati bankovne zajmove za vece iznose planiranih trogkova
cdrZavanja, a poirebni su 2za odriavanje zgrade u uporabnom stanju; organizirati cbavezno osiguranje
zajednickih dijelova zgrade; u dogovory sa suvlasnicima odrediti kucni red i pravila ponasanjz;
rasporedivali druge zajednicke troskove zgrade na suvlasnike (zajednicka potrognja struje, vode.. )
naplacivali dugovanja suviasnika koji ne placaju redovito zajedniéku pric¢uvu; podmirivati trogkove
zgrade prema frecima osobama iz sredstava s kojima zgrada raspolaze na vlastitom transakcijskam
ratunu; obavjestavali suvlasnike zgrade o izvrienim poslovima odrZavanja zajednickih dijelova
zgrade; obavljati druge poslove u skladu s obvezama preuzetim ugovorom iz Zakona o upravijanju i
odrZavanju zgrada, Zakona o vlasnisbvu i drugim stvarnim pravima; izvjestavati suvlasnike o
poslovanju zgrade u prethodnoj kalendarskoj godini na prikladan nagin (godignji financiiski izvjestaj
Zgrade) najkasnije do veljate svake godine i slicno.

Upravljanje moZe biti ugovoreno i prinudno.

Ugovereno upravljanje se provodi putem odredbi meduvlasnickog ugovora i ugovora o upravljanju
cdnesno putem posebnih odiuka donesenih glasanjem suvlasnika propisanom vedinom po udjelu u
vlasnistvu, U redovnom upravijanju sudjeluju suviasnici provodenjem gore spomenutih ugovora |
odluka suvlasnika putem odabranog predstavnika suvlasnika zgrade koji je zaduzen za komunikaciju s
upraviteljem i izdavanjem naloga sukladno danim ovlastima.

Prinudno upravljanje se primjenjuje kod zgrada ( éetiri | vise posebnih dijelova) koje nisu

.same” izvréile zakonsku obvezu sklapanja meduvlasnickog ugovora i odabira upravitelja te jedinice
lokalne samuprave trebaju provesti odgovarajudi natjetaj i postaviti prinudnog, cdnosno priviemenog
upravitelja koji ¢e upravljati zgradom do sklapanja ugovora o redovnoj upravi. Tako imenovani prinudni
upravitelj preuzima obveze, duznosti | prava obavljanja poslova odrzavanja zgrada koje se nalaze pod
prinudnom upravom.

Prinudni upravitelj mora oformiti putem financijske institucije (banke) Ziro racun zajedni¢ke pricuve
zgrade, te pratifi i poduzimati potrebne korake kako bi se mjesecna pricuva uredno upladivala po
svakom suvlasniku na Ziro radéun zgrade, Upladena sredstva, temeljem prinudne uprave, mogu se
karistiti za hitne intervencije i zakenom obvezujuée posiove.

U dalinjem poslovanju suvlasnicima zgrada pod prinudnom upravom predlaze se sklapanje
meduviasniékog ugovora i odabir upravitelja s kojim odabrani predstavnik suvliasnika sklapa Ugovor o
upravijanju, a sve u cilju aktivnog ukljutivanja svih suvlasnika u riesavanje zajednickih pitanja zgrade i
provodenje radnji na pobolj$icama zgrada,

Naknada upravitelja

Za izvriavanje poslova upravijanja zgradom odgovarzjucim dokumentima { ugovor o upravijanju
zgradom, rjesenje o postavi prinudne uprave) odreden je iznos naknade upravljanja, te su suvlasnici
duzni placati naknadu za rad Upravitelia za poslove redovnog cdrZavanja nekretnine u iznosu od 0,07
€/m2 + PDV. Navedena naknada naplacuje se zgradama mjesecno i predstavija osnov financiranja
drugtva.




Zajednicka pricuva

Uplata u zajednicku priuvu je zakonska obveza suvlasnika, pnéuva predstavija novéani fond
suvlasnika zgrade iz kojeg se podmiruju troskovi za poslove redovnog odrzavanja zajednickin dijelova
i uredaja u graditeliskom i funkeionalnom stanju, poslove redovne naplate potrazivanja po pitanju
zajednicke pricuve, poslove osiguranja zajednickin dijelova i uredaja, poslove realizacije kredita i
zajmova radi osiguranja dodatnih sredstava za pokrice troskova odrzavanja zgrade, te osiale poslove
na zgradama, Svaki viasnik posebnoga dijela placa pricuvu mjesedno na zasebni Ziro racun

zgrade. Odluku o visini pricuve po jednom cetvarnem metru donose suviasnici. Visina pricuve se
odreduje za svaki posebni dio zgrade posebno prema ukupnoj povrsini posebneg dijela,

« POSLOVI RACUNOVODSTVA, FINANCIJA | OSTALE ADMINISTRACIJE

Racunovodstvene usluge

Dio druitva zaduzen za poslove radunavodstva i financija. kao i za posiove popratne administracije
cbavlia evidentiranje | knjizenje svih poslovnih promjena stambenih zgrada: obavlja knjigovodstvo
stambenih zgrada s obracunom prihoda i rashoda stambenih zgrada, te analiticko knjiZenje ostalin
trokova i prinoda stambenih zgrada koiima one raspolazu; vréi izvjestavanje o stanju sredstava istin,
evidentiranje svih promjena viasnika stanova s pravnih osoba na nove viasnike, evidentiranje svih
promjena vezano uz stanove; vréi priprema knjigovodstvenih stavaka za izradu prijedloga za ovrhu
temeljiem vjerodostojne isprave-izvatka iz ovjerenin poslovnih knjiga, te ostale popraine evidencije.

U nastavku donosimo popis uebiéajenih ratunovodstvenih usluga: Knjizenje dnevnih izvoda; Placanje
i knjizenje raéuna; Provedba raznih ugovora | aneksa ugovora, [zrada uplatnica | racuna za priguvy;
|zrada opomena duznicima; Telefonski kontakt sa strankama | komitentima; Obrada kredita, Obracun |
provedba pladanja naknade predstavnicima: Izrada potvrda o placanju; |zrada izvjesca o stanju
sredstava pricuve predstavnicima i suvlasnicima; Prijenos radunovodstvenin podataka na web
stranicu; Arhiviranje podataka.

Kreditno zaduzenje zgrada

Kada s2 radi o radovima pobolj$anja | unaprijedenja infrastrukiure same zgrade, cesto se radi o
zahvatima vedih iznosa, koje zgrada nije u moguénosti financirati iz sredstava pricuve, Drustvo Stan
d.0.0. U dogovory § poslovnom bankom nudi suvlasnicima mogucnost podizanja kredita za izvodenije
radova tija je vrijednost veéa od prikuplienih sredstava zajednicke pricuve.

Karisnici kredita su suviasnici stambene zgrade koja ima otvoren ragun za zajednitku pricuvu kod iste
banke, te se cjelokupan platni promet zgrade vodi preke te banke.

Visina kredita se utvrduje prema vrijednosti radova, a ovisi 0 kreditnoj sposcbnosti traZitelja kredita,
lzradun se vrii na bazi povetanja pricuve na nacin da je troskovima redovitog odrzavanja zgrade
{naknada upravitelju, premija osiguranja | mjesecni pausalni troskovi) dodaje kreditno zaduzenje,

Druétvo Stan d.o.o. je u izvjestajnom period imalo na upravljanju 20 zgrada koje su kreditno
zaduzene u Privrednoj banci Zagreb d.d u iznosu glavnice od 924.967,97€ .



KREDITI

ROK
GLAVNICA 5 OTPLATE
BR. | STAMEBENA ZGRADA OPIS - NANMJENA (KN/eur) 1ZVOBAC (GOD)
VLADIMIRA GORTANA Kradil-energetska 4.31.000,00/
T 10 obnovalprodsljes 57 203,53 eur J.0. GRADNJA D.O.0O. 12
K.redit- 546,000,00/ PLIMA D.O.O., TINTOR
Z. MASSA LOMBARDA 2 energ.ohnovalprocelje 72.466,65 eur DO0, EBAR DO 12
200.000,00¢
o DVIGRADSEA BA Kredit - sanacija protelja 26.544 56 eur ZOKINJA D.O.O. 7
118,118, 4%/
4. ANA GUSTIN 2 Kredit- sanacija prodelia 15.677 02 eur UNIVERS SERVIS D.O.0O. 10
Kradil - sanacija krova i 208.000,00¢ | Krovar d.o.o.. Lovrinig
5. RAJKA STIPE 28 fasade 27 606,34 eur | zaj.obr 10
Kredit - sanacija krova i 285.000,00¢ | Krovar d.o.0., Lovrinié
6. RAJKA STIPE 30 fasade 38.153.23 eur | zaj.obrt 10
Kredit - sanacija progelj i Puda obrt za zavréne
e RAJKA STIPE 38 zamjena prozora 15260 65 eura radove; BRDARI DOO T
Puda obr za zavrine
8. RAJKA STIPE 32 Kredit - sanacija procelja 11282 85 eura radove 10
MASSA LOMBARDA Kredit- rekonstrukcija
g. 28 krowne ferase 8.487 66 sur Hidro lim d.o.o0. 7
TRG KNEZA
10. BRAMIMIRA 11 Kradil - sanacija procelja 83 488 75 eur Lovrinié 10
11. MATE BALOTA, 12 Kredit - Krov 25.600,00 aur Krovar d.0.0, 10
Kredit- izrada potpormog
12, PULSKA 7 rida B.234 BY eur Eurc gradnja d.o.o. 3
Kredil- sanacija stubista;
zajednicka stolarija i video Erdid.0.0.NVitas d.o.o./Sal
13. TRG MARAFOR 3 nadzor 9,983,688 =2ur | Box 5
energetska obnova-
14, PIOMIRSKA 3 ovajnica 7483043 eur Vladimir Gortan d.d 10
54.6561,62
15. | MASSA LOMBARDA 5 fasaderski radovi EUR Lovrinic 10
16, DVIGRADSKA BA Kredit- krov 24,802 98 Euro gradnja d.0.0,
17, DVIGRADSHA BA krov 5.862 28 EUR Euro gradnja d.o.o.
95.000,00
18. | IWE LOLE RIBARA 22 krov i fasada EUR Lovrinié i5
117.965,33
14. M. LOMBARDA B Kredit- progelje EUR Masic Gradnja 15
136.965 .33
20, M. LOMBARDA 4 Kredit- procelje EUR Masic Gradnja 15

Pravni poslovi
Fostupak naplate duznih iznosa zajednitke pricuve zgrada pokrece Upravitelj u svojstvu zakonskog
zastupnika suviasnika.
Stan d.o.o. redovitim procedurama vrsi kontrolu podmirivanja obveze pladanja zajednicke pricuve

zgrada, te po utvrdivanju duga se vrsi dostava pismenih opomena pred ovrhu na prijavljenu adrasu

otpreme duznika. Po ponovljenim kontrolama uplata dunicima se pokrece postupak prisilne naplate.

Za samo pokretanje postupka ovrhe potrebno je utvrditi viasnistvo i izvrgiti provjeru zaduzenih
povrsina sukladno upisima u zemljisnim knjigama. Ukaliko u nadieznim zemljiznim knjigama nisu

navedene povriine potrebno je od nadleznog opéinskog suda zatraziti etaZni elaborat zgrade koji se
prilaze dokumentaciji za pokretanje pestupka prisilne naplate. Uz gore navedeno u postupku prisilne
naplate duga prilazu se sljedeci dokumenti: Odluka o prinudnoj upravi ili meduvlasnicki ugovar i
ugovar o upravljanju, zk izvadak, sve odiuke vezane uz promjenu visine pricuve | otvorene stavke na
dan pokretanja postupka.




Prijedlog riedenja o ovrsi dostavlja advjetnik javnom biljezniku koji izdaje rigSenje o ovrsi,

Ukaliko ovrienik u roku od 8 dana ne podmiri navedeni dug sukladno izdanom rjedenju izvréno
rjedenje o avrsi dostavlja se FINI na daljnje postupanje | naplatu.

U slutaju kada ovrdenik uloZi prigovor na izdano riedenje, postupak prelazi u daljnji sudski postupak
za koji je nadlezan Opdinski sud.

Ukoliko nema novéanih sredstava na racunu ovrenika, stavija se hipoteka na predmetnu nekretninu,

Svi zaprimljeni racuni od javnog biljeznika i odvjetnika, vezani za ovrhu unose se na zgradu (URA) te
placaju s iste, a za taj iznos istovremeno se tereti ovréenik (IRA), a o svako] evidentiranoj uplati po
pokrenutim ovrhama obavijedtava se odvjetnik

Za dunike koji u evidencijama drusiva Stan d.o.o. nemaju podaiaka o OIB-u ili je u zemljisnim
knjigama navedeno krivo prebivaliSte, pripremaju se kartice i daju odvjetniku kako bi od MUP-2 dabili
potrebne podatke [ OIB ili prebivalisie),

Za prostore gije viasnistvo nije upisano u zemljignim knjigama, potrebno je pokrenuti sudski postupak
kako bi se utvrdilo viasnistvo.

Za strane viasnike potrebna je dodatna pismena odluka naipoloviéne veding suvlasnika da bi se
postupak pokrenuo zbog zahtjevnijin procedura koje iziskuju znatno vede troskove ovrhe.

Za vlasnistvo Republike Hrvatske potrebne su dodatne predradnje koje ukljuuju evidenciju viasnistva
RH u Drzavnom registru (Pazin), utvrdivanje ministarstva nadleznog za tu imovinu, ponovna dostava
obraguna te nakon toga radnje prisilne naplate.

Drustvo Stan d.o.o. je u 2025 godini pokrenulo 69 postupka prisline naplate duga zajednicke
pricuve zgrada nakon Sto je prethodno duznicima dostavilo putem poéte vise od 1500
opomena.

Liz gore navedeno u nastavku donosimo popis poslova Upravitelia vezano uz pruzanje pravnih usluga:
Prijave i vodenje postupaka pred upravnim i dr. tijelima drzavne uprave; Kontakti s duznicima i drugim
strankama, Pravno savjetovanje s podrudja odrzavanja zgrada; Osiguranje zgrada (prijava, rjedavanje
sporova), Razgovori | pregovori s ko

mitentima i suradnicima (poslovne banke, osiguranje, HZMO, MUP,...); lzrada Ugovora o zakupu
zajednickih dijelova zgrade; Slanje opomena suvlasnicima; Slanje opomena komitentima; Slanje
raznih dopisa suvlasnicima u svezi odrzavanja zgrade, nagina odrzavanja i koristenja zajednickin
dijelova, te postivanja kuénog reda i sl.; Razgovori s predstavnicima suvlasnika o svim problemima
vezanim za odrzavanje zgrada, Sklapanje Meduvlasnickih ugovora, Ugovora o upravljanju i svih
Aneksa fih ugovora; Provedba promjene ovlastenika ispred zgrade, prema poslovnim bankama;
Sudjelovanje na skupovima (sastancima) suvlasnika ; lzrada i obrada suvlasnickih odluka u svezi s
upravljanje zgradom, kao i dr. odluka {voda, struja i slieno); Pradenje zakonskih | podzakonskih
propisa i akata, lzrada raznih izvjesda u svezirada pravne sluzbe (statistika, pregled poduzetih mjera),
|zlazak na teren po potrebi; Obavljanje raznih razgovora, pregovora i rjedavanje spornih situacija.

Ll odjelu ra¢unovedstva i i finacija se vrsilo zaprimanje zahtjeva usmeno, pismena, putem mail-a i
telefonski. Po zaprimanju zahtjeva vrsila se provjera postojede poslovne dokumentacije | dopisi,
odluke suglasnosti, ugovori, te ostalih pismena potrebnih u poslovima upravljanja zgradama na
zahtjev stranaka) | obrada zahljeva ( izrada potrebne dokumentacije, organizira se prikupljanje ponuda
i odabir izvoditelja pismenom odlukom vedine suvlasnika). U svim fazama posiova vriila se stalna
provjera financijske sposobnosti zgrada, te se poizboru izvoditelja narucuju poslovi na zgradama i vrsi
ge nadzor nad istima.

« POSLOVI TEHNICKE SLUZBE ( ODRZAVANJE, INVESTICIJE, PROJEKTI | DRUGO)

L poslove tehnicke sluzbe spadaju poslovi redovitog i vanredovnog odrZavanja zgrada, hitni i nuZni
poslovi.

Sredstva zajedni¢ke pritive koriste se za radove redovitog | vanrednog odrzavanja zajednickih
dijelova i uredaja zgrade u graditeljskom i funkcionalnom stanju kao to su: licenje i bojanje,
premazivanje dimnjaka, zamjena pokrova, keramidarski | drugi radovi na zavrinim oblogama podova |
zidova, zamjena padnih abloga | premazivanje podova, popravak procelja, zamjena i popravak



stolarije, popravak pokrova i ravnog krova, odrZavanje rasviete | drugih elektriénin uredaja i elektricne
Instalacije, zamjena | popravak brava, odrzavanje nasada, staza, opreme i drugih elemenata na
zemljistu koji pripadaju zgradi, redoviti servisi na uredajima za grijanje i pripramu tople vode, redoviti
servisi dizala, redoviti servisi protupoZarne instalacije | protupoZarnin aparata u zgradi, redoviti servisi
agregata za rasvjetu, hidroforskih postrojenja i prepumpnih stanica za otpadnu vodu i pumpnih stanica
za vodu, redoviti servisi na antenskim uredajima, uredajima za prijam televizijskog programa
ukljutujuci i uredaje za kabelsku i satelitsku TV, redoviti servisi na instalacijama vodovoda,
kanalizacije, elektrike, plina i dr. redoviti servisi ostalih aparata i uredaja u zgradi prema naputku
projizvodaca, &iséenje dimnjaka i dimovodnih kanala, dezinsekeija | deratizacija, ¢idcenje kanala za
smece, cidden|e seplickin jama, &iscenje odvodnih resetaka, vodovodnih gria i oluka.

Hitnim popravcima smatra se poduzimanje radova na zajednickim dijelovima i uredajima zgrade
kojima se otklanja uzrok opasnosti za Zivot | zdravlje ljudi il za ostecenje stvari u zgradi ili izvan
zgrade odnosno aklivnost kojom se otklanja ugrozenost osnovnih Zivotnih uvjeta u zgradi, a narodito u
sluGaju: kvarova na plinskim instalacijama, kvarova na sustavu centralnog grijanja i toplovednom
sustavu, puknuéa, ostecenja i zatepljenja vodovodne i kanalizacijske instalacije, kvarova na
elektricnoj instalacii, ukljutujudi elektronicke komunikacije i videonadzor, ostecenja dimnjaka |
dimovodnih kanala, prodiranja oborinskih voda u zgradu, saniranja posljedica prodora voda te
oitetenja krova, narudene statidke stabilnosti zgrade ili pojedinih dijelova zgrade, kvarova na dizalu,
podizngj platformi ili rampi, kvarova na mehanickoj ventilaciji zgrade | stabilnim sustavima zastite od
poZara, te otpadanja dijelova progelja, limarije i crjepova.

MuZnim popravcima smatra se poduzimanje radova kojima se trajno otklanja uzrok opasnosti za
Zivot | zdravlje ljudi ill za ostedenje stvari u zgradi il izvan zgrade odnosno aktivnost kojom se trajno
otklanja ugroZzenost osnovnih 2ivatnih uvjeta u zgradi. NuZnim popravkem smatra se poduzimanje
radova radi:

popravka ili rekonstrukcije krovne kenstrukcije, pokrova, nosivin zidova, stupova, medukatnih
konstrukcija, temelja, svih instalacija koje su zajednicki dio zgrade, proéelja zgrade, dimnjaka i
dimovodnih kanala, postavijanja izolacije zidova, podova i temelja zgrade, te sanacije klizista.

U zajednicke instalacije spadaju vodovodna instalacija, instalacija kanalizacije, instalaciie jake
struje (vodovi | uredaji do razvodne ploée u stanu, stubigna i nuZna -panik rasvjeta), instalacija slabe
struje {zvono, parlafoni) — zvona, od govornog uredaja za zgradu do govornog uredaja u stanu
(iskljucujuci govarni uredaj u stanu), gromobranska, telefonska instalacija, plinska instalacija,
instalacije centralnog grijanja i instalacije kablovskih i antenskih sistema.

Zajednitki uredaji su dizala, hidroforska postrojenja, protupoZarni aparati, hidranti sa instalacijom i
ventilima, sprinkler system — za dojavu | gasenje poZara, sanitarni uredaji u zajednickim prostorima,
pumpe za izbacivanje otpadne vode, elektroagregati, kotlovnice koje su u viasnistvu suvlasnka
Zgrade,

Tehnicki poslovi redovnog odriavanja zgrada obavljaju se prema stvarno utvrdenim potrebama
zgrade, sukladno propisima | materijalnim moguénostima zajednicke pricuve zgrade.

U proteklom periodu zgrade su po pitanju odriavanja zajednickih dijelova i uredaja u graditeljskom i
funkcionalnom stanju najvise sredstava utrosile na radove sanacija krovista i ostalih konstruktivnih
elemenata, potom na radove sanacije unutarnje | vanjske stolarije | radove na sanacijama instalacija
dovoda | cdvode vode, kao i na sanacijama elektroistalacija. Znatna sredstva su takoder utrogena na
sanaciju dimovednih instalacija. Ostali radovi u proteklom periodu su radovi na antenskim sustavima,
radovi na dobavi protupoZarne opreme, radovi na odrZzavanju éistoce zgrada, soboslikarski radowi,
bravarski radovi, radovi dezinsekcije i deratizacije, radovi priprema tehnitke dokumentacije i
projektantske usluge te ostali gradevinski radovi.

U nastavku slijedi opis poslova od narocite vaznosti za zgrade, kao i opis izvanrednih poslova
na zgradama u cilju poduzimanja poboljsica na zajedni¢kim dijelovima.

Mjere zastite od poZara

Fo uzoru na prethodne gedine suviasnicima se kontinuirano usmeno i pismeno skretala pozornost na
mjere sprijeCavanja nastajanja i Sirenja pozara, narodito na sljedece; ispravne unutarnje hidrantske
mreze, ispravne gromobranske instalacije (kontrola svake dvije godine), ispravna tipkala za iskljuéenje
napona el energije u siuéaju nuzde (kontrola svake dvije godine), ispravna el. instalacija zajednickin
dijelova gradevine {kontrola svake dvije godine), ispravni vatrogasni aparati {jednom godisnje obaviti
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pregled, kojim se utvrduje opée stanje | kompletnost svih dijelova aparata), provedene mjere zastite od
pozara na stepenistu i zajednidkim dijelovima gradevine ( stepeniSte | zajednicki hodnici slobodni u
punam presjeku), otpad i zapaljive tvari otklonjene, osiguran siguran pristup interventnim vatrogasnim
vozilima i evakuacijskim putevima.

Odrzavanje dimovodnih instalacije

U sklopu mjera zadtite od poZara posebna paznja posvecivala se edrzavanju dimovadnih instalacija
sukladno dimnjacarskih propisima; Zakon o komunalnom gospodarstvu, Zakon o zastiti od poZara,
Tehnicki propis za dimnjake, te Odluka o obavljanju dimnjacarskih poslova koji izmedu ostalog nalazu
redovite preglede min jednom gedisnje ( npr.prije loZenja), ¢iséenje primjereno vrsti dimnjaka ili
obavezno ¢iscenje kod promjena koje mogu utjecati na tehnicka svojstva dimnjaka.

Dimnjaéarske poslove obavljaju pravne i fizicke osobe na temelju ugovora o koncesiji. Koncesionar za
odredeno podrugje jedini je oviadten za obavijanje dimnjacarskih poslova i za svoj rad izdaje
dokumentaciju. Ovlastena dimnjatarska sluzba za podrutja Grada Poreca e Caminus .d.o.0. iz
Varazdina, Janka Jurkovica, mob.tel. Josip Grieni — 091 546 7421 | Goran Crleni — 081 765 8243

Deratizacija i dezinsekcija

Mjere dezinsekeije | deratizacije provode se godisnje na poziv predstavnika zgrade il na osnovu
pismenag zahtjeva vedine suviasnika, a u svemu prema Zakonu o javnom zdravstvu i sanitarnim
propisima, Zakon o upravljanju i odrZavanju zgrada, te Zakaonu o viasnisivu i drugim stvarnim pravima

Uvodenje daljinskih vodomjera

Prema zahtjevima klijenata i u cilju naplate potrosnje vode prema stvarnoj potrosnji posebneg dijela
{ stana ili poslovnog prostora), a ne prema broju élanova ili kvadraturi stana drustve Stand.o.o. se u
izviestajnoj godini ukljuéilo u provodenie radnji ugradnje digitainih daljinskih voedomjera u posebne
dijelove zgrade.

Suviasnici uz pogodnost redovitog obrac¢un stvarne mjesedne potrosnje vode ostvaruju zbog
redovitog ofitanja skracenoc vrijeme otkrivanja i otklanjanja kvarova i gubitaka vode, a same oditanje
potroénje obavlja se bez prisusiva | ometanja korisnika,

U dogovory s nadleznim distributerom vode ugradnja pojedinaénih daljinskih vodomjera vrsila se po
sljededo] proceduri:

- Suvlasnici koji je Zele ugradnju vodomjera potpisuju ugover s distributerom vode | pedmiruju
predvidene troskove nabave i ugradnje vodomjera distributerd,

- po sklapanju ugovora s distributerom ovjerava se pripadajuca dokumentacija upravitelju,
odluke 1fili suglasnosti suvlasnika da su suglasni s placanjem troskova gradevinskih radova
angaZiranom vodoinsialatary,
distributer odreduje i dojavijuje koordinatoru posla Stan-u termin uvidaja ( suvlasnik,
distributer, izvaditelji i upravitel)) kojim se odreduju stvarni troskovi radova ugradnje
vodomjera,

- po uplati stvarnih trodkova, upravitelj izdaje nalog za izvodenje, vrsi nadzor nad pripremnim
radovima, te poziva distributera za finalnu ugradnju vodomjera.

U odjelu tehnitke sluzbe prethodno opisano poslove zaposlenici su vrsili po sljedecim procedurama:
Po zaprimanju usmenag ili pismenog zahtjeva zaposlenici vrsila se provieru postojece poslovne
dokumentacije { valjani ugovori, odiuke ili suglasnosti suvlasnika , elaborati vezani uz vlasnistvo) i
samu obradu zahtjeva ( provjera na licu mjesta, vrée izradu potrebne projektno- tehnicke
dokumentacije, organizacija prikupljanja ponuda i te odabir izvoditelja pismenom odlukom vecine
suvlasnika

U svim fazama poslova vréila se stalna provjera financijske sposobnosti zgrada.

Po izboru izveditelia narugivali su poslovi na zgradama i vrsili radovi nadzora nad istima, te se
pribavljala sva poirebna dokumentacija u smislu suglasnosti nadleznih gradskih odjela il
konzervatorskin odjela.

Zaposlenici su takoder vréili tehnicke preglede zgrada i sudjelovali u izdavanju strucnih misljenja iz
podruéja gradevinske struke, izradivali dokumentaciju pofrebnu za kreditno zaduZivanje suviasnika
stambenih zgrada, te pruzali stalnu podréku u cilju ukianjanja kvarova na stambenim zgradama
(ukliugen uvidaj i organizacija sigurnog ukianjanja | popravka sukladno pravilima struke).

Takoder se kontinuirana vréila proviera evidencija osiguranja zajednickin dijelova stambenih zgrada,
provodenja mjera za zadtitu od poZara | provjera ratuna za obavljene tehnitke posiove i sliéno.



PROVEDBA NOVOG ZAKONA

Pocetkom 2025 godine stupio je na snagu novi, jedan od najvaznijih zakona u podrudju upravljanja
zgradama Zakon u upravijanju | edriavanju zgrada koji je donio brojne promjene u reguliranju prava i
cbveza svin sudonika u poslovima upravljanja viZgestambenim zgradama.

Cilj Zakona je bio unaprijediti odrzavanje zajednitkih dijelova zgrada, potaknuti dugoreéna ulaganja u
njinovu cdrzivost | sigurnost te osigurati ucinkovitije financijsko planiranje, Poseban naglasak stavljen
j& na energetsku obnovu | osiguravanje zajedniékih sredstava za provodenje potrenih poslova.
Movim Zakonom takoder se nastojala uspostaviti ravnoteZa izmedu prava | obveza suvlasnika, te
jasno definirati uloga upravitelja koji su zakanam dobili dodatne brojne obaveze s vrio kratkim rokom
izZvrsenja.

Prema novom Zakonu, svaka stambena zgrada u Hrvalske| bi trebala imati viastiti OIB. Zgrade tako
postaju pravne osobe (zajednice suvlasnika), a QIB je kljufan za upravljanje prituvom, izdavanje
raéuna, prijavu na natjecaje za energetsku obnovu te skiapanje ugoveora, OIB zgrade dodjeljuje
Forezna uprava nakon Sto upravitel] zgrade zatrazi upis zajednice suvlasnika U nadleZznom
katastarskom uredu,

Upravitelju je tako naloZeno da do 31.03.2025.g. mora svoj rad uskladiti sa novim Zakonom, adnasno
uz postojede obveze, izmedu ostalog mora odraditi | sljedeée: napladivati pricuvu na nadin da se svim
zgradama kojima upravija mijenja minimalni iznos pricuve i obradunava sa propisanim minimalnim
0,36 EUR/m2, mora arganizirati godiSnje preglede zgrade, te evidenciju s podatcima o vaZedim
ugoverima o upravljanju zgradama dostaviti nadleZnom odjelu Grada Poreda.

Upravitel] je takoder bio duZan sve suviasnike koji nisu izabrali predstavnika suvlasnika pisano
upozoriti da to udine u roku od 80 dana od dana dostave pisanog upozorenja upravitelja, Ako
suvlasnici nisu tako postupilii, upravitel] je morao imenovati prinudnog predstavnika suviasnika do
obavijesti suvliasnika o izboru predstavnika suviasnika, te suvlasnike izvijestiti o rezultatima javnog
natjecaja.

Dalje, do 30.6.2025. g. zadaca upravitelja je bila da u svim zgradama pod upravljanjem objavi novi
kucni red u obliku fiksne zidne plode, te je Stan doo za sve zgrade kojima upravlja isto proveo.

Upravitelj je takoder bio duZan izraditi prijedlog godisnjeg programa odrzavanja zajednickih dijelova
Zgrade, u skladu s viSegodisnjim programom odrZzavanja zgrade, obvezama iz sudskih sporova i u
skladu s propisima kojima se ureduje podrucje gradnje te ga dostaviti predstayniku suviasnika
najkasnije do 13, studenog tekuce kalendarske godine,

Takeder je Upravitelj] bio duZan izraditi prijedlog visegodignjeg programa odrzavanja zgrade u skiadu s
propisima kojima se ureduje podrucje gradnje te ga dostaviti predstavniku suvlasnika najkasnije do 31.
prosinca tekuce kalendarske godine.

Dana 01.01.2025.9. svim zgradama, odnosno suvlasnicima sz obavezom pricuve ispod zakonskog
praga promijenjena je obveza pricuve na nacin da je ista obratunata sukladno novom zakonu.

U prodloj 2025.g. takoder su provedeni tehniéki pregladi na zgradama o cemu postoji Zapisnik i na
osnovu kajih je izraden Program odrZavanja zgrade, te su se isti po izradi dostavijali predstavnicima
zgrada. A Gradu Poredu su prema novom zakonu krajem 2025, g. dostavljeni svi Ugovori o
upravljanju zgradama,

Nastavno na obvezu da Upravitel] postavija prinudnog predstavnika ukoliko to suvlasnici nisu uginili
Stan doo je u vide navrata na svojim Internet stranicama objavio natjeéaje, no odabran je prinudni
predstavnik samo na podrudju Grada Poreca jer se na ostalim podrugjima nije nitko javio, Stan doo ée
i dalje objavljivati natjetaje dok god se na isti ne javi odgovarajudi ponuditelj,

Dalje, od 30.6. 2025, do 31,12 2026, (U roku od dvije godine od dana stupanja na snagu ovoga
Zakona suvlasnici su obvezni sklopiti nove meduvlasnicke ugovore i ugovore o upravijanju zgradom te
ih Stan doo kao Upravitelj u 2025, poéeo izradivati | dostavijati predstavnicima po zaprimanju Potvrde
o OIB-u zgrade.
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Veoma bitna obveza upravitelja definirana novim zakonom su upisi u Registre. Tako je za sve
zgrade proveden Upis zgrade u prvi Registar- Registar upravitelja RUZ koji je ukljucivao sljedece
radnje; provjeru upisne dokumentacije, te potom digitalnu ovjeru dokumenta (Meduviasnicki ugovor
MU, Ugovor o upravljanju zgradom ili Rje$enje o prinudnoj uprawvi), kasnije po digitalnoj ovjeri
dokumenata Upravitelj je pednio propisani zahtjev za upis u RUZ, a nadleZni katastarski ured
rjesenjem je dodijelio identifikacijski broj funkcicnalne cjeline (IBDZ). Upis svih zgrada Registar
upravitelja RUZ je uspjesno provaden do kraja 20259,

Drugi Registar zgrada je Registar zajednice suviasnika RZS, Upis u Registar zajednice
suvlasnika RZS ukljucivao je pribavljanje elaborata etaznog viasnistva ukoliko isti postoji (nadlezni
gradski odjel za prostorno uredenje i gradnju ili zemljisncknjiznoknjizni odjel nadieznog Opcinskog
suda ili potrazivanje od suvlasnika) ili druge projekino tehnicke dokumentacije, potom aZuriranje
podataka o viasnistvu nad posebnim dijelovima zgrade s ukljuéenom provierom podataka u zemljigno]
knjizi i usporedbom sa poslovnom dekumentacijom zgrade, Po prethodno provedenim radnjama
potrebno je izraditi propisani shematski prikaz zgrade ( navesti upravitelja, adresu zgrade |
funkcionainih cjelina, katnost, nagin upotrebe posebih dijelova i povrdine, vlasnike | obveznike placanja
pricuve) i isti digitalne ovjeriti uz kontrolu | karekeiju nadleZnog Katastarskog odjela, Potom se u
postupku upisa izraduje i predaje propisani zahtjev za upis zgrade u RZS { Formular u nadleZnosti
Drzavne geodetske uprave DGLU) u koji se upisuju podaci { 0 zgradi, o posebnim dijelovima i
viasnicima posebnih dijelova i drugo propisano regulativom). Po uspjesno predanom i od strane
katastra prinvacéenom zahtjevu zgrada dobiva Potvrde o OIB-u zgrade od strane Porezne uprave , te
se vrsi arhiviranje podataka u poslovnoj arhivi zgrade.

Registar zajednice suvlasnika RZS je zapodet 2025.9. | nastaviti ce se u 2026.9,

U 2026, potrebno je izvraiti intenzivan i koliéinski obiman rad na provjeri zemljidno knjiznog viasnistva |
izradi propisanih shematskih prikaza tocrta svih etaza zgrada vz prethodnu provieru,

« ZAKLJUCNO

Druétvo Stan d.o.o. kontinurirano zauzima mjesto najveceg upravitelja na podrucju Grada Poreca, te
upravlja zgradama na povrsinom priliéno velikom podrugju Porestine u koje su dodatno ukljucene
opcine Kastelir — Labinci, Baderna, Tar - Vabriga, \rsar, Funtana | Vignjan.

Osnovni podaci o zgradama za period 2015-2025 kojima drustvo upravlja navedni su tabelarno u
donjem tekstu, te je iz istih razvidan stalan porast Klijenata.

Izuzetak je prosla 2025 godine kada je zbog brojih obveza za postojece zgrade privremenc
zaustavijen prijem novih zgrada ( na éekanju cca 40 zgrada) koje ¢e se zaprimiti u 2026.godini.
Sustavno ulaganje u kvalitetu poslovanja zasluzno je za miesto lidera u podrucju upravijanja
zgradama na nagem podrugju, a u kontinuiranim i dosljednim aklivnostima klijenti prepoznaju twrtki
Stan d.o.o. na trzistu kao pouzdan, kvalitetan | poZeljan partner

Osnovni podaci o zgradama

God 2015 2048 207 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Br-2qracamam 4490 4G7 548 | L] 575 575 5E3 505 608 621 520
Br poseh
- 495000 5072 5.647 5613 5680 5664 5.745 5.804 5,801,00 £.038 50368

I _
Powrdna

uprasl) 2 276370 | 279796 | 299.315 | 307257 | 310.440 | 312148 | 316674 | 220606 | 327.336.54 | 334.649.89 | 3034.84083

Za izvjestajni period (2025} ukupni promet zaduzenja sredstava zajednicke pricuve zgrada kojima je
drudtvo Stan d.o.o. upravljalo u izvjedtajnom periodu iznosi 2.158.876,54 eur
Naplaceni iznos zaduzenja zajednitke pricuve zgrada u 2025 godini je 2.108.986,04 eur.

Prema podacima poslovnih evidencija zgrada tijekom 2025. godine izvrieni su | naplaceni troskovi
vezano uz poslove upravljanja i odrzavanja zgrada u vrijednosti od 2.448.843,90 eur , te mozemo
izdvojiti pojedine grupe radova;



DIMOVODNE INSTALACIJE 1841520 €
PROTUPOZARNA ZASTITA 768200 45€
RADOVI NA KROVU 410.562,02 €
ELEKTRONSTALACIE 17.202.64 €
INSTALACIIA DOVODA | ODVODA VODE 4538262 €
SOBOSLIKARSKI RADOVI 70.158.67 €
LIMARSKI RADOVI 30.041,06 €
RADOWI NA PROCELJU 418,677,368 €
AMNTEMNSK]l SUSTAVI 14,868 55 £
RADOWVI NA VEATIMA | PROZORIMA 107.251,01 €
ODRZAVANJE CISTOCE ZGRADE 156,720,056 €
DEZIMNEEKCIJA | DERATIZACIIA 10,580,382 £
TEHNICKA DOKUMENTACIJA, A4 170,74 €
OSIGURAMNIE ZGRADE 104 455 44 €
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Iz poslavnih podataka za protekli izvijestajni period zgrade su iz sredstava zajednicke pricuve najvise
Julagale" na sanacije progelja, sanacije | popravke krovova zgrada, rekonstrukeije ravnih krovova i
krovnih terasa, te na popravke ostalih uz to vezanih konstruktivnih dijelova zgrada.

U znaéajne rashode zgrada spadaju trodkovi za obavezno osiguranje zgrada, sanacije i popravei na
instalaciiama zgrada, popravci dijela instalacija dovoda | odvoda vode, popravei na zajedniékim
elektroinstalacijama,

| u toku prodle godine znatni napori zaposlenika uloZeni su na edukaciju suvlasnika o vaZnosti
primjene propisanih mjera zastite od poZara, te je isto rezultiralo znacajnim ulaganjem suvlasnika u
sanacije dimnjaka i pribavljanje potrebnih potvrda o ispravnosti. takoder se u veliko] mjeri ulagalo u
izrade planova evakuacije, te u pribavljanje atesta o ispravnosti zajednickih elektriénih instalacije.

Ostali rashodi zgrada odnosili su se na poslove ¢iséenja zgrada i cdrZavanja okucnica i bazena, te na
soboslikarske radove koji se najcesce vrse u smislu bojanja zajednickih hodnika i prostora unutar
zgrada,

Dakle, iz gore navednin podataka, narofito o izvedenim radovima U nezanemarivom iznosu od
2.448.843,90 eur da se zakljuciti da je drustvo Stan d.o.o. i U protekioj godini uspjesno izvrsavalo od
suvlasnika zgrada brojne povjerene i potrebne poslove na odriavanju nekretnina uspjevajudi pritom
odgovariti izazovima vremena | ekonomskih trendova koji dolaze iz neposradnog i direg okruZenja.

Stalnim uskladivanjem i prilagodavanjem ir2istu, angaiiranjern svih raspoloZivin kapaciteta zaposlenici
drustva nastojali su omoguciti i olaksati klijentima realizaciju potreba, odnosno osigurati dielotvorno i
uéinkavita odrzavanje i upravijanje zaradama povezujudi pritom sve vaZzne aspekte pravnih,
financijskih i tehnickih pitanja uz minimalne froskove za suvlasnike,

U proteklo) godini drustvo je nastojalo ispuniti ranije postavijen cilj: spajanje zadovoljstva klijgnata
pruZenom uslugom s jedne strane | s druge zabiljeziti dobit, rast, uspjeh za drustvo, djelatnike | za
poslovne suradnike, te na tim asnovama zadrZati svoju sted¢enu poziciju | poslovni ugled.
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AKTIVA
A) POTRAZIVANJA ZA UPISANI A NEUPLACENI KAPITAL
B) DUGOTRAJNA IMOVINA (ACP 003+010+020+031+036)
[. NEMATERIJALNA IMOWVINA (AOP 004 do 008)

1. lzdaci za razvo)

2, Koncesije, patenti, licencije, rebne i ugluZne marke, softver
i nstala prava

3. Goodwil
4, Predujmavi za nabavu nematerijalne imovine
3. Nematerijaina imovina u pripremi
6. Ostala nematerijalna imovina
I MATERLIALNA IMOVINA (AP 011 do 013)
. Zemljiste
. Gradevinski objektd
. Postrojenja | oprama
. Alatl, pegonski inventar | transportna imovina
. Biolo&ka imovina
. Predujmaovi za matenjalnyg imovinu
. Materijalna imovina u pripremi
. Dstala materijalna imovina

(T S R oy R o F N % I % B

- Ulaganje u nekretnine

DUGOTRAJNA FINANCIJSKA IMOYVINA (ACGP 021 do 030)

1. Waganja u udjele {dionice} peduzetnika unutar grupe

2. Ulaganja u ostale vrijednosne papire poduzetnika unutar grupe
3, Dani zajmovi, depoziti | sliéno poduzetnicima unutar grupe

4. Ulaganja u udjele {dionice) drustava povezanif sudjelujudim
interesom

5. Ulaganja u ostale vrijednosne papire druStava povezanin
sudjelujucim interesom

.

6. Dani zajmowi, depoziti | sligne drustvima povezanim
sudjelujucim interesom

7. Ulaganja u vrijednosne papire
8. Dani zajmowvi, depoziti | slicno
9. Ostala uléganja kojﬁ se nhr:a-f:unava}ﬁ metodom udjela
10. Ostala dugotraina ﬂnancijsi-ca Imovina
IV, POTRAZIVANJA (ROP 032 do 035)
1. PotraZivanja od poduzetnika unutar grupe
2. PotraZivanja od drustava povezanih sudjelujucim interesam
3. PotrazZivanja od kupaca
4. Ostala patraZivanja
WV, ODGOBENA POREZNA IMOWVINA
C) KRATKOTRAJNA IMOVINA (ADP D38+0468+053+083)
|. ZALIHE {AOP 038 do 045)
1. Sirovine | matarijal
2. Proizvodnja u tijeku
3. Gotowi profzvodi
4. Trgovacka roba
5. Predujmavi za zalihe
8. Dugotrajna imovina namijenjena prodaji
7. Biclogka imavina

oo
ooz
003
004

00&

006
ooy
aos
009
010
011
012
013
014
015
ote
017
018
019
020
021
022
023

024

025

028

0z7
028
029
030
031
032
033
034
035
038
037
038
038
040
041
o042
043
044
045

0,00
8.280,80
0,00
0,00

0,00

0,00
0.00
0,00
0,00
6.280,80
0,00
0,00
7.459.73
801,07
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0.00
0.00
0,00
0,00

0,00
0,00

0.00

2,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
154.142,01
0,00
0,00
0,00
0,00
0.00
0,00
0,00

0,00

0,00
7.289.14
0,00
0,00

0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
7.289,14
0,00
0,00
6.831,39
457,75
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00

0,00

0.00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
2,00
0,00
0,00
0,00
181,175,03
0,00
0,00
0,60
0,00
.00
0,00
0,00
0,00




BILANCA Obrazac
stanje na dan 31.12.2025. POD-BIL
Obveznik: 44374442615; STAN D.0.0. ZA UPRAVLJANJE NEKRETNINAMA
Il. POTRAZIVANJA (AOP 047 do 052) 046 42.762.4 42.851.3
1. PotraZivanja od poduzetnika unutar grupe 047 0,00 0,00
2. PotraZivanja od drustava povezanih sudjelujudim interesom 048 0,00 0,00
3. PotraZivanja od kupaca 049 41.170,28 38.288.87
4. PotraZivanja od zaposlenika i Slanova poduzetnika 050 0,00 0,00
5. PotraZivanja od driZzave | drugih institucija 051 423 .81 517.51
§. Ostala potraZivanja 052 1.168,32 4.044 93
lll. KRATKOTRAJNA FINANCIISKA IMOVINA (AP 054 do 062) 053 0,00 0,00
1. Ulaganja u udjele (dionice) poduzetrika unotar grupe 054 0.00 0,00
2. Ulaganja u ostale wrijednosne papire poduzetnika unutar grups 055 0,00 0,00
3. Dani zajmovi, depoziti i sliéno poduzetnicima unutar grupe 056 0,00 0,00
4, :;LE?;:;E; r::ﬁ:- ;::;amnlca} drustava povezanih 057 0,00 0.00
5. ;{E?;: }E; ;:?:,?.:i :;gi:lnusne papire drustava povezanih 058 0.00 000
. Dani zaj i, iti | sficno druste zani
7. Ulaganja u vrijednosne papire 060 0,00 0,00
8. Dani zajmovi, depoziti i slicno 061 0,00 0,00
9. Ostala financijska imovina 052 0,00 0,00
IV, NOVAC U BANCI | BLAGAJNI 063 111.379,680 148.323 67
oy g;ﬁfggll TROSKOV| BUDUCEG RAZDOBLJA | OBRACUNATI 084 1.764.00 2,993 00
E) UKUPNO AKTIVA [AOP 001+002+03 T+064) 065 16416681 200885617
F) IZVANBILANENI ZAPIS| 066 0.00 0,00
PASIVA
A) KAPITAL | REZERVE (AQP 068 do 070+076+077«084+0B7+090) 067 111.575,80 136,067 66
|. TEMELJNI {UPISANI) KAPITAL 068 50.434,67 50.434 67
Il. KAPITALME REZERVE 068 0,00 0,00
Ill, REZERVE |Z DOBITI {ACP O71+072-073+0744075) 070 0,00 0,00
1. Zakonske rezerve 071 0,00 0,00
2. Rezerve za vlastite dionice 07z 0,00 0,00
3. Vlastite dicnice | udjell (odbitna stavka) Q73 0,00 0,00
4, Statularne rezerve 074 0,00 0,00
5, Ostale rezerve 075 0,00 0,00
I'V. REVALORIZACIJSKE REZERVE ove 0,00 0,00
V. REZERVE FER VRIJEDNOSTI | OSTALD {ACP 078 do 083) ary 0.00 0,00
1. Fer vrijednost ﬁnanm‘jskg imovine krc_:az ostalu sveobuhvatnu 078 0.0 0.00
debit {odnosno raspoledive za prodaju) '
2. Uginkoviti dic zastite nav&anih tokova 079 0,00 0,00
3. Utinkoviti die zaslile nslo ulaganja u inczemstvy 080 0,00 0,00
4. Ostale rezerve fer vrijednost 081 0,00 3,00
5. Teﬁajnel razfli‘ke iz preraguna inozemnog poslovanja 082 0,00 0.00
(konsolidacija)
6. Tecajne razlike zbog preraduna u prezentacisku valuty 083 0,00 0,00
V. ZADRZANA DOBIT IL| PRENESENI GUBITAK (AP 0B5-086) 084 57.347.07 61.141,13
1. Zadrzana dohit 085 57.347 .07 61.141,13
2. Preneseni gubifak 086 0,00 0,00
VIl. DOBIT ILI GUBITAK POSLOVNE GODINE {AQP 088-089) 087 3.794.06 24.481.86
1. Dobit poslovne godine s 3.794 .08 24.451,88
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2. Gubital;pﬂsjéuns; Qﬁdine
Wi, MANJINSKE] (NEKONTROLIRAJUC!) INTERES
B) REZERVIRANJA (40P 0292 do 087)
1. Rezerviranja za mirovine, otgremaine i sliéne obveze
2. Rezerviranja za porezne obveze
3. Rezerviranja za zapocete sudske sporove
4. Rezerviranja za troskove obnavijanja priradnih bagatstava
4. Rezerviranja za frofkove U jamsivenim rokovima
B. Druga rezerviranja
C) DUGOROCNE OBVEZE (AOP 099 do 109)
. Obwveze prema poduzetnicima unutar grupe
. Dbveze za zajmave, depozite i sliéno poduzetnika unutar grupe
. Obveze prema drudtvima povezanim sudjelujudim interesom
. Obveze za rajmove, depozite i sliéno drusiava povezanih
sudjelujucim interasam
- Obveze za rajmove, depozite i slitno

i o RS

. Obveze prema bankama i drugim financijskim nstitucijama
. Obveze za predujmove
. Obveze prema dobavijatima
. Dbveze po vrijednosnim paplrima
10. Ostale dugorosne obyeze
11, Odagodena porezna obvaza
D) KRATKOROCNE OBVEZE (AQP 111 do 124)
. Obvere prema poduzetnicima unutar grupe
. Obveze za zajmove, depozite | sligne poduzetnika unutar arupe
. Obveze prema drudtvima povezanim sudjelujucim interesom

. Obveze za zajmove, depozite | sliéno drufiave povezanih
sudjelujugim interesam

. Obiveze za zajmove, depozite | sliéna
- Obveze prema bankama i drugim fnancijskim institucijama
. Obveze za predujmave
. Obveze prema dobavijagima
9. Obveze po vrijednosnim papirima
10. Obveze prema zaposlenicima
11. Obveze za poreze, doprinosei sliéna davanja
12. Obveze s osnove udjela u rezultaty

ot =4 oLh

N A

e = 43 oon

13. Obveze po osnovi dugoairajne imovine namijenjene prodaji
14, Ostale kratkoroéne chveze

E) ODGOBEND PLACANJE TROSKOVA | PRIHOD BUDUCEGA
RAZDOBLJA

F) UKUPNG - PASIVA (40P 0BT+091+098+110+125)
@) IZVANBILANCNI ZAPISI

083
080
091
09z
093
094
095
036
047
098
0s9
100
104

102

103
104
105
108
107
108
109
110
111
112
113

114

115
116
"7
118
119
120
121
122
123
124

125

126
127

e ]r

n,l}n
0,00
0,00
0.00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
52.531,01
0,00
0,00
0,00

0,00

0,00
0,00

0,00
105,14
0,00
13.969,18
11.498,50
0,00

0.00
27.018,19

0,00

164.166 81
0,00

Jar G &f-f‘?fl;ﬁij a2
42y “1 ..,5;1_ x

-...\,-

s
000
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0.00
0,00
0,00
0,00

0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
64,628 51
0,00
0,00
0,00

.00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,60
16.313,50
18,957,24
0,00
0,00
29 357,77

0,00

200.686 17
0,00
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I F'UBLDVNI PR!HEJDI (AOP 129 do 133]
1. Prihodi od prodaje s poduzetnicima unutar grupe
2. Prihodi od prodaje {izvan grupe)
3. Prihedi na temelju upotrabe viastitih proizvada, robe i usluga
4. Ostali poslovni prihodi s poduzetnicima unutar grupe
5. Ostali poslovni prikodi (i2van grupe)

Il. POSLOVNI RASHODI {(ADP 135+136+140+ 144 do 146+145+156)
1. Promjene vrijgdnosti zallha proizvadnje u tijeku i gotovin proizveda
2. Materiiaini trogkovi (A0P 137 do 139)

&) Trogkovi sirovina | malerjala
B Trodkovl prodane robe
ot Qstali vaniskl froskow
3. Trodkovi osoblja (S0P 141 da 143)
&) Nefo place i nadnice
b Troskowi poreza | dophiriosa iz placa
¢} Doprinas! na place
4. Amortizacija
5. Oistalj trogkavl
6. Vrijednosna uskiadenia (ADP 147+148)
a} dugofrajme imawine osim financiske imovire
by kratkotraina imoivineg ogim financijske imovine
7. Rezerviranja (AOF 150 do 155)
i) Rezanvirania & miroving, oloremnine | siidne obveze
b) Rezervirania za porezng obvsze
q} Rezwmnf: za zapolaele sudske sporove
d}f Rezenviranja ia lrafkove nbnav{,uarr;a prracnif bogatstava
g} Rezervirania za troskovs v jamstvanim rokovima
1) Dhruga rezandranis
8. Cstali posiovni rashodi
lIl. FINANCHSKI PRIHODI (AOP 158 do 187)

1. Prinadi od ulagan(a u udjele (dionice} poduzetnika unutar grupe

2. Prihodi ad ulaganja u udjels (dionice) drudtava pavezanin

 sidjelujudinm interasima

3. Prihodi od ostalih dugotrajnih financijskih ulaganja | zajmava
paduzetnicima unutar grupe

4. Ostall prihodi s osnove kamala iz odnosa s poduzetnicima unutar grupe

5. Tecajne razlike i ostali financiski prihedi iz odnosa s
poduzstnicima unutar grupe

. Prihcdi od ostalih dugotrajnin financijskih ulaganja i zajmova
7. Ostali prihodi 5 osnove kamala
B. Tedajne razlike i ostali financijski prinedi
8. Mergalizirani dobicl (prihodi) od financijske imavine
10, Ostall finencijski prinod:
I¥. FINANCILJSKI RASHODI (AQP 18% do 175)
. Rashodi s csnove kamata | sliéni rashodl s poduzetnicima unutar grupa
. Te€ajne razlike | drugi rashodi s poduzetnicima unutar grups
. Rashodi s osnove kamala | slignl rashodi
Tetajne razlike i drugi rashodi
. Merealizirani gubici {raghedi) od financijske imavine
CVrijednosna uskladenja financijske imovine {neio)
. Oetali financijski rashodi

e B T T L R T

160
161
162
163
164
165
166
167
168
169
170
171
172
173
174
1756

285.188,56
0,00
285,250,468
0,00

0,00
929,10
281.980,79
0,00
55,015,658
7.014,06
0,00
48.001,52
181.872,91
118,586,52
45,938,680
27.148,79
3.582,50
31.468,71
0,00

0,00

0,00

0.00

0.00

0,00

0.00

0,00

0,00

0,00

230 B9
192,29
0,00

0,00

0,00
0,00
0,oo

0,00
182,38
0,00
0,00
.00
0,00
@,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

386,251,986
0,00
366.012.27
0,00

0.00
23869
358.081.12
0,00
72.365,15
8.497 20
0,00
G3.BET 95
244.35_3.53
149,218 81
B0.526 80
34.607,92
3.432.66
38.606,25
0,00

0,00

0,60

0,00

0,00

0,00

a0

0,00

0,00

0,00
223,53
189,55
0,00

0,00

0,00
0,00
0,00

0,00
188,55
0,00
0,00
0,00
1,82
0,00
0,00
1,82
0,00
0,00
0,00
0,00
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] 4 it i """q 3
V. UDIO U DOBITI OD DRUSTAVA POVEZANIH SUDJELUJUGIM " _— it
INTERESOM ! '
Vl, UDIQ U DOBITIOD ZAJEDNICKIH POTHVATA 177 0,00 0,00
Vil. UDIO U GUBITKU OD DRUSTAVA POVEZANIH SUDJELUJUSIM 178 000 0.00
INTERESOM ' ]
Vill. UDIO U GUBITKU QD ZAJEDNICKIH POTHVATA 179 0,00 0,00
[X. UKUPHNI PRIHODI (AOQP 1284157+178 + 177} 180 206.380,95 386 441 51
X. UKUPHI RASHODI (AQP 134+1683+178 + 179) 181 261,980,749 358.982.94
Xl DOBIT ILI GUBITAK PRIJE OFOREZIVANJA (ADP 180-181) 182 4,400,168 ﬁ?.ttﬁ-&ﬁ?
1. Dobit prife aporezivanja (AOF 180-181) 183 440018 27.458 57
2. Gubitak prilz oporezivanja {AGP 181-180) 184 0,00 ..o
Xll. POREZ WA DOBIT 185 B0E,10 297871
2. DOBIT IL! GUBITAK RAZDOBLJA (A0F 182-185) 186 3.794,06 2& 481,86
1. Dokit razdoblja (AQP 182-185) 187 3.784,08 24 481,88
2. Gubitak razdoblja (0P 185-182) 188 0,00 0.00
PREKINUTO POSLOVANJE (popunjava poduzetnlk obveznlka M5Fl-a samo ako Ima prekinuto poslovanje)
XIV. DOBIT ILI GUBITAK PREKINUTOG POSLOVANJA PRIJE
OPOREZIVANJA (AOF 180-191) 168 it i
|- Dobit prekinuien poslevania prije oporezivanja 180 0,00 0,00
2. Gubitak prekinutog poslovania prije oporezivanja 181 0,00 o.oo
XV, POREZ NA DOBIT PREKINUTOG POSLOVANJA 192 000 0,00
1. Cobit prekinulog poslovania ze razdoblje (AOP 188-182) 143 Qoo .00
2. Gubitak prekinutog poslovana za razdoblje (AOF 192183} 144 0,00 0,00
UKUFNO POSLOVANJE (popunjava samo poduzetnik obveznik MSFl-a ko]l Ima prekinuto poslovanis)
KV1. DOBIT IL! GUBITAK PRIJE OPOREZIVANJA [ACP 182+189) 195 0,00 0,00
1, Debit prije oporezivanja (A0P 195} 156 0,00 0,00
2, Gubitak prije oporezivanja (AOF 185} 197 0,00 0,00
XVIl. POREZ NA DOBIT (AQF 185+132) 1598 0,00 0,00
XVIIl. DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA (AOQP 195-198) 199 0.00 0,00
1. Dobit razdeblja (AOF 185-188) 200 0.00 0.co
2. Gubitak razdobljz (AP 128-195) 201 0,00 .00
DODATAK RDG-u (popunjava poduzetnik ko)l sastavija konsolidiran) godidnji financliskl lzviestaj)
XIX. DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA (AQP 203+204) 202 0,00 0,00
1. Pripizana imateljima kapitala matice 203 0,00 2,00
2. Pripisana manjinskom {nekontralirajucem) interesu 204 0,00 0,00
IZVJESTAJ O OSTALOJ SVEOBUHVATNGJ DOBITI (popunjava poduzetnlk obveznik primjens MSFl-a)
1. Dobit ili gubitak razdoblja 205 0,00 0,00
: 5 vatna dobit | gubitak prije porez
' &%?'ZSEZ?&T;: + 215 0. 233) 12k prle porezs o L %
. Stavke koje nece bitl reklasificirane u dobit ili gubitak (40P 208 do 213) 207 n.cn 0,00
1L E ;;:ﬁf:;ﬁ;:;&!i:g:?:gﬁmh rezeryl dugoiraine materijaine i i b0 0.00
2, thbl'tak ili _gubitak S ganove _rl'lahnadl_'l::lg vrednovanja vlasnickih . 308 460 0.00
vrijednosnih papira po fer vrijednosti kroz ostalu sveobuhvatnu dabit ! !
3. Prnr.r!lin.ane fi_Z‘r UrijEIdﬂnﬁl'r ﬂrla nn:ij:sl_ae ::EI:nfeza_ po fer wijad.nc:-sﬁ kmz raéun 240 060 000
dobitl | gubitza koja se mo2e pripisati promjenama kreditnog rizika chveze d ;
4. Aktuarski dobict'gubici po planovima definiranin priman;z 211 0,00 0,00
& Ostale stavks koje nede biti reklasificirane 212 0,00 0.00
G. Paorez na dobit kojl s& adnosi na stavke kaje necs biti reklasificirans 213 0,00 0,00
IV. Stavke koje je mogucée reklasificirati u dobit ili gubitak (A0F 215 do 224) 214 0,00 0,00
1. Tedajne razlike ¥ prefatuna inozemnog posiovania 215 00 .00
2. Tedajne razlike zoog preratuna u ptezeniacijsku valuty 216 0,00 0,00




RACUN DOBITI | GUBITKA

za razdoblje 01.01.2025, do 31.12.2025.

Obrazac
POD-RDG

lznosi u eurima i centima

Obveznik: 44374442615; STAN D.0.0. ZA UPRAVLJANJE NEKRETNINAMA

o . R Maziv pozicije.
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Ina | Teku

vrijednasnin papira po fer vrijednost kroz ostalu svechuhvainu dobit L e

4. Dobit il qubitak s osnove uginkovite zastite novcanin tokova 218 0.00

5. Dobit ill gubitak s osnove uginkavite zagtite neto ulaganja u inozemstvy 218 0,00

B, ;J:[;ioe!uujis;t;;n;I:;.:ru::;zrr:ratnﬁj dobiti/gubitki drustava povezanih 220 0.00 0.00

7. Promjene fer vrijednosti vremenskea vrijednosti opeije 221 0,00 0,00

B. Fromjene far vrijednosti terminskih elemenata terminskih ugovora 222 0,00 0,00

8. Ostale stavke kojs je moguéa reklasificirati u dobit i gubitak 223 0,00 0.00

10 Szr:;tni: ;::E;:ﬂl::uy =& odnosl na stavke koje je mogués reklasificirati 224 0.00 0.00

V. Neto ostala svecbuhvatna dobit ili gubitak (AOP 207+214) 225 0,00 0,00

VI, Ukupna sveobuhvatna dobit ili gubitak razdoblja {AOP 205+225) 228 0,00 0,00
DODATAK lzvjedtaju o ostaloj sveobuhvatno] dobiti (popunjava poduzetnik ko]l sastavifa konsolidirani lzv]esta))

VI. Sveobuhvatna doblt il gubitak razdoblja (A0OP 228+229) 227 0,00 0,00

1. Priplsana imateljima kapltala matice 228 0,00 0,00

Z. Priplsana manjinskom (nekontralirajuéem) Interesu 229 0,00 0.00




STAN D.0.0. ZA UPRAVLJANJE NEKRETNINAMA
POREC, PIONIRSKA 1

Biljeske uz financijske izvjestaje poduzetnika za razdoblje
01.01.2025. do 31.12.2025. godine

L INFORMACIJE O DRUSTVU

STAN D.0.0. ZA UPRAVLJANJE NEKRETMINAMA, POREC (u nastavku: DruStve), OIB
44374442615, MBS 040120907 osnovano je prema zakonima i propisima Republike
Hrvatske kao javno trgovacko drustvo.

Sjediste: POREC, PIONIRSKA 1
Uprava: Nadija Mendica, direktor Drustva

Osnovna djelatnost: Ostale djelatnosti poslovanja nekretninama uz naplatu ili na osnovi
ugovora

Prosjecan broj zaposlenih tijekom izviestajnog razdoblja: 8

II.  OSNOVE SASTAVLJANJA FINANCIJSKIH IZVJESTAJA

Financijski izvjestaji DruStva sastavijeni su sukladno Hrvatskim standardima
financijskog izvjestavania koje je donio Odbor za standarde financijskog izvjestavanja
na temelju odredbi Zakona o racunovodstvu. Ma financijske izviestaje u 2025. godini
primjenjuju se odredbe vaZeceg Zakona o racunovodstvu te Hrvatskih racunovodstvenih
standarda. Financijski izvjestaji sastavljeni su na osnovi povijesnog troska, a detaljnija
odredenja dana su uz pojedine pozicije izviestaja.

Financijski izvjestaji prezentiraju istinito i fer financijski polozaj, financijsku
uspjesnost i novcane Lijekove poduzetnika.

Vijerno su predoceni u€inci transakcija i drugih poslovnih dogadaja, a u skladu s
kriterijima priznavanja imovine, obveza, kapitala, prihoda i rashoda.

III.  SAZETAK ZNACAJNIJIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA

Slijedi prikaz znacajnijih racunovodstvenih politika usvojenih za pripremu ovih
financijskih izvjestaja. Ove racunovodstvene politike dosljedno su primjenjivane za sva
razdoblja ukljucena u ove izvjestaje osim tamo gdje je drugacije navedeno,



Buduci dogadaji i njihov utjecaj nisu predvidivi sa sigurnoScu i sukladno tome
racunovodstvene procjene zahtijevaju prosudbu, a one koristene pri izradi financijskih
izvjestaja podloZne su promjenama nastankom novih dogadaja, dobivanjem dodatnih
informacija i promjenom okruZenja u kojem drustvo posluje Sto moZe rezultirati
odstupanjima od izvrsenih procjena.

Dugotrajna nematerijalna imovina

Nematerijalna imovina je nemonetarna imovina bez fizickih obiljeZja koja se moze
identificirati, a cine ju izdaci za razvoj, patenti, licence, koncesije, zastitni znaci,
racunalni programi (softver), dozvole, fransize i ostala prava, goodwill, predujmovi za
nematerijalnu imovinu te ostala nematerijalna imovina. Nematerijalna imovina
priznaje se samo ako:

= je vjerojatno ce pritjecati ocekivane buduce ekonomske koristi, i

« da se trosak nabave moze pouzdano izmjeriti.

Nakon pocetnog priznavanja nematerijalna imovina se mijeri po trosku nabave
umanjenom za ispravak vrijednosti i akumulirane gubitke od umanjenja. Drustvo moze
odluciti da dugotrajnu nematerijalnu imovinu &ija se fer vrijednost moze pouzdano
mjeriti iskazuje po revaloriziranom iznosu nakon pocetnog priznavanja imovine. Ako se
pojedina dugotrajna nematerijalna imovina revalorizira, sva dugotrajna nematerijalna
imovina iz iste skupine takoder se mjeri metodom revalorizacije.

Amortizacija dugotrajne nematerijalne imovine obracunava se primjenom linearne
metode u korisnom vijeku trajanja od 4 godine (stopa 25%). Ako Drustvo donese odluku,
primjenjuju se uvecane amartizacijske stope sukladno odredbama Zakona o porezu na
dobit. 1znimno, nematerijalna imovina s neodredenim korisnim vijekom upotrebe se ne
amortizira vec se testira na umanjenije.

Dugotrajna materijalna imovina

Dugotrajna materijalna imovina obuhvaca sredstva koja Drudtvo koristi pri isporuci raba
i usluga te u administrativne svrhe i Ciji je procijenjeni vijek upotrebe duzi od godine
dana. Ova imovina pocetno se priznaje u bilanci po troiku nabave koji obuhvaca neto
kupovnu cijenu i sve druge ovisne troSkave do stavljanja sredstva u upotrebu. Nakon
pocetnog priznavanja dugotrajna imovina se mjeri po trosku nabave umanjenom za
ispravak vrijednosti i akumulirane gubitke od umanjenja sukladno HSFI 6. Drustvo moze
odluciti da dugotrajnu materijalnu imovinu €ija se fer vrijednost moZe pouzdano mjeriti
iskazuje po revaloriziranom iznosu nakon pocCetnog priznavanja imovine. Ako se
pojedina dugotrajna materijalna imovina revalorizira, sva dugotrajna materijalna
imovina iz iste skupine takoder se mjeri metodom revalorizacije.

Amortizacija dugotrajne materijalne imovine obracunava se primjenom linearne
metode u procijenjenom vijeku upotrebe svakog pojedinog sredstva primjenom
sljedecih stopa:

Gradevinski objekti 5%
Brodovi veci od 1000 BRT 5%
Osobni automobil 20%
Osnovno stado 20%
Cprema 25%
Dostavna vozila 23%




Mehanicka oprema 25%
Racunalna oprema 50%
Telekomunikacijska oprema 50%
Ostala nespomenuta imovina 10%

Ako Drustvo donese odluku, primjenjuju se uvecane amortizacijske stope sukladno
odredbama Zakona o porezu na dobit.

Zemljiste i druga imovina koja ima neogranicen vijek trajanja (umjetnicki radovi i sl.) te
imovina u pripremi se ne amortizira.

Maknadni izdaci ukljuéuju se u knjigovodstvenu vrijednost imovine ili se prema potrebi
priznaju kao zasebna imovina samo ako ce Drustvo imati buduce ekonomske koristi od
imovine te ako se trodak nabave moZe pouzdano mjeriti. Knjigovodstvena vrijednost
zamijenjenog dijela prestaje se priznavati. Svi ostali trofkovi investicijskog i tekuceg
odrzavanja terete racun dobitka i gubitka u razdoblju u kojem su nastali. Amortizacija
se abracunava primjenom linearne metode.

Dobici ili gubici od prestanka priznavanja dugotrajne materijalne imovine (prodaja,
rashodovanie i sl.) utvrduju se kao razlika ostvarene prodajne cijene i knjigovodstvene
vrijednosti i ukljuuju u stavku poslovni prihodi odnasno poslovni rashodi u racunu
dobiti u gubitka.

Bioloska imovina

Bioloska imovina 1 poljoprivredni proizvodi mjere se prema fer vrijednosti. Priznavanje,
mjerenje i prestanak priznavanja vrse se prema odredbama HSFI 17. Ako se fer
vrijednost ne moZe pouzdano izmjeriti, bioloska imovina mjeri se po troSku nabave
umanjene za ispravak vrijednosti i za gubitke od umanjenja vrijednosti sukladno H5F] &,

Ulaganja u nekretnine

Nekretnine (zemljiste ili zgrada, ili dio zgrade, ili oboje) koje drustvo drii radi
ostvarivanja prihoda od najma ili radi porasta trzisne vrijednosti tretira se kao ulaganje
u nekretnine sukladno HSFl 7. Prilikom utvrdivanja vrijednosti ulaganja u nekretnine
primjenjuje se model troska nabave.

Dugotrajna imovina namijenjena prodaji

Dugotrajna imovina namijenjena prodaji je imovina cija ce se knjigovodstvena
vrijednost nadoknaditi putem prodaje, a ne putem koristenja pod uvjetom da je ta
prodaja vrlo vierojatna unutar perioda od jedne godine. Priznavanje i mjerenje obavlja
se u skladu s odredbama H5F| 8.

Najmovi

Najmovi u kojima drustvo ne snosi bitan udio rizika i koristi viasnistva tretiraju se kao
poslovni najmovi. Placanja po osnovi poslovnih najmova iskazuju se u racunu dobiti i

gubitka prema pravocrtnoj metodi u razdoblju trajanja najma.

Financijska imovina



Financijska imoyina obuhvaca dionice i udjele, dane zajmove, sudjelujuce interese,
ulaganja u vrijednosne papire, dane kredite, depozite i jamstvene pologe te ostalu
financijsku imovinu. Financijska imovina se ne amortizira, Priznavanje, mjerenje i
prestanak priznavanja obavlja se u skladu s odredbama HSFI 9.

Zalihe

Zalihe obuhvacaju zalihe sitnog inventara, auto guma, ambalaZe i trgovacke robe.
Mjere se po trosku nabave ili neto utrzivoj vrijednosti, u skladu s HSFl 10. Obracun
utroska zaliha provodi se po metodi prosjecne ponderirane cijene. Knjigovodstveni
iznos zaliha priznaje se kao rashod razdoblja u kojem su te zalihe prodane ili izuzete,
Zalihe sitnog inventara i auto guma otpisuju se prilikom stavljanja u upotrebu u 100%-
tnom 1znosu.

Potrazivanja

Potrazivanja se pocetno mjere po fer vrijednosti. Priznavanje, mjerenje i prestanak
priznavanja obavlja se prema odredbama HSF1 11.

Ispravak vrijednosti potrazivanja provodi se kada postoje objektivni dokazi da drustve
nece moci naplatiti sva svoja potrazivanja u skladu s dogovorenim uvietima. Znacajne
financijske poteskoce duZnika, vjerojatnost duZnikovog stecaja te neizvrienje ili
propusti u placanjima smatraju se pokazateljima umanjenja vrijednosti potrazivanja od
kupaca.

Iznos ispravka vrijednosti utvrduje se kao razlika izmedu knjigovodstvene vrijednosti i
nadoknadivog iznosa potraZivanja. Knjigovodstvena vrijednost imovine je smanjena
koriStenjem izracuna rezerviranja za umanjenjem vrijednosti te je iznos gubitka priznat
u racunu dobiti i gubitka u ,vrijednosnim uskladivanjima“. Kada potrazivanje nije
naplativo otpisuje se na teret izracuna rezerviranja za potraZivanja od kupaca.

Kapital i rezerve

Kapital se sastoji od upisanog kapitala, kapitalnih rezervi, rezervi iz dobiti,
revalorizacijskih rezervi, rezervi fer vrijednosti, zadrzane dobiti ili prenesenog gubitka,
dobiti ili gubitka tekuce godine i manjinskih {nekontrolirajucih) interesa. Priznavanje,
mjerenje 1 prestanak priznavanja obavlja se prema odredbama HSFI 12.

Obveze

Obveze se pocetno mjere po fer wvrijednosti, Priznavanje, mjerenje i prestanak
priznavanja obavlja se prema odredbama H5FI 13.

Obveze se klasificiraju kao kratkotrajne i dugotrajne. Obveze se klasificiraju kao
kratkorocne obveze, osim ako Druitvo ima prave odgoditi podmirenje obveze na rok
duzi od 12 mjeseci. Obveze se priznaju kada je vjerojatno da ce zbog podmirenja
sadasnje obveze dodi do odlijevanja resursa poduzetnika, Obveze prema dobavljadima i
zaposlenima te obveze za predujmove mjere se po iznosu kojim ce se podmiriti.

Rezerviranja
Rezerviranje je obveza dija je priroda jasno odredena i za koju je na datum bilance

vjerojatno ili sigurno da ce nastati, ali postoji neizvjesnost u pogledu iznosa ili datuma
kada ce nastati. Priznavanje i mjerenje se provodi u skladu s HSF| 13,




Vremenska razgranicenja

Vremenska razgranienja obuhvacaju unaprijed placene troskove, nedospjelu naplatu
prinoda, odeadeno placanje troSkova i prihod buduceg razdoblja. Vremenska
razeranicenja mijere se sukladno H5FI 14. Unaprijed placeni troskovi priznaju se kaa
imovina kada se adnose na iznose placene u tekucem razdoblju, a koji se odnose na
buduca razdoblja, Odgodeno placanje troskova priznaje se kao obveza kada se odnosi na
troskove nastale u tekucem razdoblju, a za koje nisu ispunjeni uvjeti za priznavanje
obveza.

Tekuci porez na dobit

lznos poreza na dobit za tekucu godinu obracunava se na temelju poreznog zakona koji
je na snazi u Republici Hrvatskoj na dan bilance. Tekuci porez knjizit ce se na teret
kapitala ako se porez odnosi na stavke koje se direktno knjiZze na teret kapitala u istom
razdoblju.

Porez na dedanu vrijednost

Porezni propisi zahtijevaju biljezenje PDV-a na neto osnovi. PDV koji proizlazi iz
transakcija prodaje i kupnje priznaje se i iskazuje u bilanci na neto osnaovi.

Odgodena porezna imovina

Odgodena porezna imovina i obveze mjere se primjenom poreznih stopa (i poreznih
zakona) koji su na snazi na datum bilance. Odegodena porezna imovina se priznaje za
prenesene neiskoristene porezne gubitke, neiskoristene porezne olaksice i sve adbitne
priviemene razlike U visini za koju je vierojatno da ¢e oporeziva dobit biti raspoloziva i
za koju se preneseni porezni gubitak, neiskoristene porezne olaksice i odbitne
privremene razlike maogu iskoristiti, sukladno odredbama HSF[ 14.

Prihodi

Prihodi se priznaju kada je vjerojatno da ce buduce ekonomske koristi ulaziti kod
poduzetnika i kada se mogu pouzdano mieriti. Priznavanje, mjerenje i prestanak
priznavanja obavlja se prema odredbama HSFI 15.

Prihodi po H5FI 15 poedijeljeni su na poslovne prihode i financijske prihode. Prihodi se
sastoje od fer vrijednosti primljene naknade ili potrazivanja za prodane usluge tijekom
redovnog poslovanja drustva. Prihodi su iskazani u iznosima koji su umanjeni za porez na
dodanu vrijednost. Drustvo priznaje prihode kada se iznos prihoda moZze pouzdano
mijeriti i kada je izvijesno da ce drustvo imati buduce ekonomske koristi.

Odredbe Zakona o racunovodsivu, kao i HSFI 15, od izvjestaja za 2025. godinu propisuju
da se izvanredni prihodi ne iskazuju zasebno te su izvanredni prihodi iz prijasnjih godina
iskazani u poslovnim prihodima.

Rashodi

Rashodi se priznaju kada smanjenje buducih ekonomskih koristi proiziazi iz smanjenja
imovine ili povecanja obaveza koje se moze pouzdano izmjeriti, odnosno kada isti
nastaju istodobno s priznavanjem ili smanjenjem imaovine, a na temelju izravne



povezanosti izmedu nastalih troSkova i odredenih prihoda. Priznavanje, mjerenje i
prestanak priznavanja obavlja se prema odredbama HSF| 16.

Vrijednosti iskazane u financijskim izvjestajima (iznosi)

Stavke ukljucene u financijske izvieStaje drustva iskazane su u sluzbenoj valuti
primarnog gospodarskog okruZenja u kojem druitvo posluje (funkcionalna valuta),
Financijski izvjestaji prikazani su u eurima, Sto predstavija funkcionalnu i izvjestajnu
valutu Drustva.,

Na datum bilance, zalihe i dugotrajna imovina u stranoj valuti iskazuju se primjenom
srednjeg tecaja HNB-a na datum transakcije, a potrazivanja i obveze U stranoj valuti
primjenom srednjeg tecaja HNB-a na dan bilance.

IV. PODUZETNICI UNUTAR GRUPE | OSOBE SA SUDJELUJUCIM
INTERESIMA

Poduzetnicima unutar grupe smatraju se dva ili vise poduzetnika koji su medusobno
vlasnicki povezana, a koji imaju ulaganje u udjele/dionice viie od 50 % ili su taj kapital
primili (ovisna drustva).

Drustva povezana sudjelujucim interesom su drustva ¢iji udio u kapitalu nekog drugog
poduzetnika iznosi od 20-50% ili druStva koja su kapital do te visine primila od drugog
poduzetnika (sudjelujuci interesi).

Sve eventualne transakcije s povezanim drustvima po asnovi primljenih/danih zajmova i
kredita te isporuka/nabava roba i usluga iskazuju se PD-IPO obrascu s detaljnim opisom
transakcija.




V.  BILANCA

AKTIVA

DUGOTRAJNA IMOVINA

Bilieska br. 1

Dugotrajna imovina drustva sastoji se od nematerijalne imovine, dugotrajne
materijalne imovine, dugotrajne financijske imovine, dugorocnih potrazivanja i
odgodene porezne imovine.

Dusotrajna imovina na dan izvjestavanja iznosila je 7.289,14 EUR.

Nematerijalna imovina
Biljeska br. 2

Nematerijalna imovina sastoji se od izdataka za razvoj, koncesija, patenata, licencija,
robnih i usluznih marki, softvera i ostalin prava, goodwilla, predujmova za nabavku
nematerijalne imovine, nematerijalne imovine u pripremi i ostale nematerijaine
imovine.

Knjigovodstvena vrijednost nematerijane imovine na dan izvjestavanja iznosila je 0
EUR.

Materijalna imovina
8iljeska br. 3

Materijalna imovina sastoji se od zemljista, egradevinskih objekata, postrojenja i
oprema, alata, pogonskog inventara i transportne imovine, bioloske imovine,
predujmova za materijalnu imovinu, materijalne imovine u pripremi, ostale materijalne
imovine i ulaganja u nekretnine.

Knjigovodstvena vrijednost materijalne imovine na dan sastavljanja financijskih
izvijestaja iznosila je 7.289,14 EUR.

Knjigovodstvena | Knjigovodstvena

Opls vrijednost vrijednost

31.12.2024. 31.12.2025.
Zemljiite - € =&
Gradevinski abjekt -€ =
Postrojenja | oprema 7.459,73 € 683139 €
i;a;;iﬁsgunskl inventar i transpartng 801.07 € 457,75 €
Bioloska imovina -€ =
Predujmovi za mater/jalnu imovinu - £ -£
Materijalna imavina u pripremi - £ ~€
Ostzla materijalna imovina -€ -€
Ulaganja u nekretnine - £ =g
UKUPNO 8.260,80 € 7.289,14 €




Amortizacija materijalne imovine (ispravak vrijednosti) obracunava se sukladno
korisnom vijeku uporabe, linearnom metodom i primjenom stopa u skladu s
racunovodstvenim politikama.

Dugotrajna financijska imovina

Dugotrajna financijska imovina sastoji se od dugorocnih ulagania u udjele (dionice),
ulaganja u vrijednosne papire, danih dugorocnih zajmova, depozita i slicnog, ostalih
dugorocnih ulaganja koja se obralunavaju metedom udjela i ostalih ulaganja u
dugotrajnu financijsku imovinu.

Drustvo na dan izvjestavanja nije imalo dugotrajnu financijsku imovinu.

Dugoroéna potraZivanja
Biljeika br. 5

Dugoro€na potrazivanja obuhvacaju sva potrazivanja s rokom dospijeca duzim od 12
mjeseci.

Drustvo na dan izvjestavanja nije imalo dugerocnih potrazivanja.

KRATKOTRAJNA IMOVINA
Biljeska br. &

Kratkotrajna imovina drustva sastoji se od imovine koja je naplativa unutar roka od
godinu dana, a sastoji se od zaliha, potraZivanja, kratkotrajne financijske imovine i
novca u banci i blagajni.

Kratkotrajna imovina na dan izvjeStavanja iznosila je 191.175,03 EUR.

Zalihe

Biljeska br. 7
Drustvo na dan izvjestavanja nije imalo zaliha.

Kratkorocna potrazivanija
Biljeska br. &

Kratkoroéna potraZivanja sastoje se od potraZivanja za isporucenu robu i usluge,
potrazivanja od zaposlenika i Clanova poduzetnika, potrazivanja od drzave i drugih
institucija i ostalih potrazivanja za koja se ocekuje da ce se pretvoriti u novéani oblik u
roku do jedne godine.

Kratkorocna potrazivanja na dan izvjestavanja iznosila su 42.851,36 EUR.

Kratkorocna potrazivanja za isporu€enu robu i usluge
Bilieika br. 8a




KratkoroCna potraZivanja za isporucenu rebu i usluge i ostala potrazivanja razraduju se
na potrazivanja od poduzetnika unutar grupe, od drustava povezanih sudjelujucim
interesom i od nepovezanih osoba.

Kratkorocna potraZivanja za isporuc¢enu robu i ustuge na dan izvjestavanja iznosila su
ukupno 38.288,87 EUR.

Opis 31.12.2024. | 31.12.2025. m';';fzkgﬁ

Potrazivanja od poduzetnika unutar grupe < =

Pntraiivaq}a od druitava povezanih £ -

sudieluiucim interesom

PotraZivania od Kupaca 41.170,28 £ 8,288, 87 £ 93,00
UKUPNO 41.170,28 € 38.18BB,87 €

Drudtvo na dan izvjestavanja nije imalo kratkoro€na potrazivanja od poduzetnika unutar
grupe i/ili od drustava povezanih sudjelujuc¢im interesima po osnovi isporucenih roba i
usluga,

Kratkorocna potraZivanja od zaposlenika i clanova poduzetnika
Eiljeska br, 8b

Drustvo na dan izvjestavanja nije imalo kratkorocna potraZivanja od zaposlenika i
clanova poduzetnika.

Kratkorocna potrazivanja od drzave i drugih institucija
Biljeska br. &c

Kratkorocna potrazivanja od drzave i drugih institucija odnose se na potrazivanja za
porez na dobit, potraZivanja za PDV, potraZivanja za vise placene clanarine i slicna
potrazivanja.

Drustvo je na dan izvieStavanja imalo kratkoroCna potrazivanja od drzave i drugih
institucija u iznosu 517,51 EUR.

Ostala kratkorocna potrazivanja

Biljeika br &d

Ostala kratkorocna potrazivanja sacinjavaju potraZivanja stecena cesijom ili nekom
drugom vrstom ugovora (otkup trazbine, prijenos i sl.) te potrazivanja za dane
predujmove.
Ostala kratkorocna potraZivanja Drustva na dan izvjestavanja iznosila su ukupno
4.044 98 EUR.

Kratkotrajna financijska imovina
Biljeska br. 9

Kratkotrajnu financijsku imovinu sacinjavaju ulaganja u udjele/dionice i vrijednosne
papire, dani zaimovi, depoziti i sli¢no te ostala financijska imovina za koju se ocekuje
da ce se pretvoriti u novcani oblik unutar jedne godine.

Drustvo na dan izvjestavanja nije imalo kratkotrajnu financijsku imovinu.



Novac u banci i blagajni
Biljeska br. 10

Na dan izvjestavanja iznos novca u banci kojeg cine salda na eurskim i/ili deviznim
racunima te novac u blagajni iznosio je 148.323,67 EUR.

Placeni troskovi buduceg razdoblja i obraéunati prihodi
Biljeska br, 11

Na dan izvjestavanja placeni troSkovi buduceg razdoblja i obracunati prinodi iznosili su
2,222,00 EUR.

PASIVA
Kapital i rezerve
Biljeskg br, 12

Prema standardima financijskog izvjestavanja kapital i rezerve se sastoje od upisanog
kapitala, kapitalnih rezervi, rezervi iz dobiti, revalorizacijskih rezervi, rezervi fer
vrijednosti, zadrzane dobiti ili prenesenog gubitka, dobiti ili gubitka tekuceg razdoblja
te manjinskog interesa.

Na dan izvjestavanja kapital Drustva iznesio je 136.057,66 EUR.

Temeljni (upisani) kapital
Biljeska br, 13

Ma dan izvjestavanja temeljni kapital Drustva iznosio je 50.434,67 EUR i u cijelosti je
upisan u sudski registar kod nadleZnog treovackog suda.

Kapitalne rezerve
Biljeska br. 14

Kapitalne rezerve odnose se na kapitalni dobitak na prodane dionice, kapitalni dobitak
iz prodaje otkupljenih vlastitih dionica i udjela te kapitaine pricuve iz drugih izvora.
Kapitalne rezerve mogu sacinjavati povecanje kapitala drustva od ulaganja novca,
stvari ili prava od strane vlasnika ili dionicara u neupisani kapital drustva.

Drustvo na dan izvjestavanja nije imalo kapitalnih rezervi.

Rezerve iz dobiti
Biljeika br. 15

Rezerve iz dobiti obuhvacaju zakonske rezerve, rezerve za vlastite udjele te statutarne
i ostale rezerve.
Drustvo na dan izvjestavanja nije imalo rezervi iz dobiti.

Revalorizacijske rezerve
Biljedka br, 16

Revalorizacijske rezerve nastaju ponovnom procjenom imovine iznad troskova nabave
dugotrajne materijalne 1 nematerijalne imovine.

Drustvo na dan izvjestavanja nije imalo revalorizacijskih rezervi.




Rezarve fer vrijednosti
Biljeika br 17

Rezerve fer vrijednosti sastoje se od fer vrijednosti financijske imovine raspolozive za
prodaju, ufinkovitog dijela zaStite novcanih tijekova i udinkovitog dijela zastite
ulaganja u inozemstvu.

Drustvo na dan izvjestavanja nije oformilo rezerve fer yrijednosti.

Zladrzana dobit ili preneseni gubitak
Biljeska br. 18

Stanje zadriane dobiti na dan izvjestavanja kao rezultat prijadnjeg poslovanja drustva
iznosilo je 61.141,13 EUR,

Dobit ili gubitak posiovne godine
Biljeska br, 19

Drustvo je u postovnoj godini ostvarilo neto dobit u iznosu 24.481,86 EUR. Predlozenu
raspodjelu dobiti Drustvo je donijelo Odlukom o raspodjeli dobiti koja je dio javne
objave godisnjih financijskih izvjestaja za promatranu poslovnu godinu te je javno
dostupna.

Manjinski (nekontrolirajudi) interes
Bil jeska br. 20

Manjinski interesi odnose se na ostvarenu dobit koja pripada Drustvu po osnovi udjela u
dobiti od druStava kod kojih je postotak udjela u viasnistvu manji od 20%.
Drustvo nije ostvarilo interes iz odnosa s nekontroliranim drustvima.

Rezerviranja
Biljeska br. 21

Dugoroéna rezerviranja za rizike i troskove su rashodi za rizike za koje se procjenjuje da
ce nastati u sljedecim godinama, a imaju sadasnje ucinke. Dugorocna rezerviranja
sastoje se od rezerviranja za mirovine, otpremnine i slicne obaveze, rezerviranja za
porezne obaveze, rezerviranja za zapocete sudske sporove, rezerviranja za obnavljanje
prirodnih bogatstava, rezerviranja za troskove u jamstvenim rokovima te druga
rezerviranja.

Rezerviranja se provode u skladu s racunovodstvenim politikama i standardima
financijskog izvjestavanja.

Drustvo na dan izvjestavanja nije imalo provedena rezerviranja.

Dugorocne obveze
Biljeska br. 22

Dugorocne obveze odnose se na obveze s rokom dospiieca duzim od godinu dana.
Drustvo na dan izvjestavanja nije imalo dugorocnih obveza.

Kratkorocne obhveze
Biljeska br. 23

Kratkoro€ne obveze odnose se na obveze s rokom dospijeca kracim od godinu dana.



Drustvo je na dan izvjestavanja imalo kratkorocne obveze u visini od 64.628,51 EUR.

Kratkorocne obveze za primljenu robu i usluge
Bifjeika br. 230

Druitvo na dan izvjestavania nije imalo kratkoroénih obveza za primljenu robu i usluge.

Kratkorocne obveze po osnovi zajmova, depozita i slicnog
Biljeska br. 23b

Drustvo na dan izvjeStavanja nije imalo kratkoroénih obveza po osnovi primljenih
zajmova, depozita i slicnog.

Kratkorocne obveze prema bankama i drugim financijskim institucijama
Biljeska br. 23c

Drustvo na dan izvjestavanja nije imalo kratkorotne obveze prema bankama i drugim
financijskim institucijama.

Kratkorocne obveze za predujmove
Biljeska br 23d

Drustvo na dan izvjestavanja nije imalo obveze za primljene predujmove (avanse) u
kojima se roba ili usluga treba isporuciti u roku koji je manji od godine dana.

Kratkoroéne obveze po vrijednosnim papirima
Biljeska br, 23e

Drustve na dan izvjestavanja nije imalo kratkorofne obveze pa vrijednosnim papirima.

Kratkoroéne obveze prema zaposlenicima
Biljeska br. 23f

KratkoroCne obveze prema zaposlenicima odnose se na obraéunate, a neisplacene neto
place, naknade i slicne obveze,

Kratkorocne obveze prema zaposlenicima na dan izvjeStavanja iznosile su ukupno
16.313,50 EUR.

Kratkorogne obveze za poreze, doprinose i slicna davanja
Bilfeska hr. 23¢

KratkoroCne obveze za poreze, doprinose i slicha davanja odnose se na obracunate, a
neplacene obveze.

Kratkarocne obveze za poreze, doprinose i sli¢na davanja na dan izvjestavanja iznosile
su ukupno 18.957,24 EUR,

Kratkorocne obveze s osnove udjela u rezultatu
Biljeska br. 23h

Kratkorocne obveze s osnove udjela u rezultatu odnose se na obracunate, a neplacene
obveze vezane za obvezu isplate dobiti pavezanim drustvima.




Drutvo na dan izvjestavanja nije imalo kratkorotne obveze s osnove udjela u rezultatu.

Kratkoroéne obveze po osnovi dugotrajne imovine namijenjene prodaji
Biljeika br. 23i

Kratkarotne obveze po osnovi dugotrajne imovine namijenjene prodaii odnose se na
obrafunate, a neplacene obveze vezane uz dugotrajnu imovinu namijenjenu prodaji.

Drudtvo na dan izvijeStavanja nije imalo kratkorocne obveze po osnovi dugotrajne
imovine namijenjene prodaji.

Ostale kratkoroéne obaveze
Biljeska br. 23]

Ostale kratkorocne obveze Drustva na dan izvjestavanja iznosile su 29.357,77 EUR.

Odgodeno placanje trofkova i prihod buduéeg razdoblja
Biljeska br. 24

DruStvo na dan izvjeitavanja nije imalo odgodenih placanja troskova i/ili prihoda
buduceg razdoblja.

Poslovni dogadaji nakon zakljuéivanija bilance

Drustvo nije imalo znacajnije dogadaje nakon datuma bilance koji bi imali utjecaja na
poslovni rezultat poslovne godine niti dogadaja koji bi imali utjecaja na strukturu
bilance Drustva.



VI.  RACUN DOBITI | GUBITKA

Poslovni prihodi
Biljeska br 23

Paslovni prihodi sastoje se od prihoda od prodaje, prihoda na temelju uporabe vlastitih
proizvoda i ostalih poslovnih prihoda.

Poslovni prihodi Drustva u 2025, sodini ukupno su iznosili 386.251,96 EUR.

3 Indeks

Naziv pozicije 2024 2025 2025/2024

Prihadi od prodaje s i €

poduzetnicima unutar grupe

Prihadi od prodaje 185.259,46 € 386.012,27 € 135,32

Prihodi na temelju upotrebe

vlastitih proizveda, robe i o - £

usluga

Ostali poslovni prihodi s € €

poduzetnicima unutar arupe

Ostali poslovni prihodi 929 10 € 139,69 £ 25,80
UKUPNO 2B6.188,56 € 386.251,96 £

Grafikon usporedbe s prethodnom godinom
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Prihodi od prodaje
Biljeska br. 25a

Drustvo je u poslovnoj godini 2025. ostvarilo prihode od prodaje u visini od 386.012,27
EUR.




U poslovnoj godini nije bilo ostvarenih prihoda od prodaje poduzetnicima unutar grupe.

Naziv pozicije 2024 2025 2&;;'?;51 i

Prihodi r.::c_l ;‘_Jrndaje 5 i <€

poduzetnicima unutar grupe

Prinodi od prodaje 285.259,46 € 386.012,27 € 135,32
UKUPND|  285.259.46€|  386.012,27 €

Prihodi na temelju upotrebe vlastitih proizvoda, robe i usluga
Bitjeska br. 25b

Drustvo u poslovnoj gedini nije ostvarilo prihode s osnove upotrebe viastitih proizvoda,
robe i usluga.

Ostali poslovni prihodi
Biljeska br. 25¢

Ostali poslovni prihodi su svi prethodno nespomenuti prihodi ostvareni iz poslovnih
aktivnosti, osim financijskih prihoda. Ma poziciji ostalih poslovnih prihoda iskazuju se
prihodi od ukidanja rezerviranja, wiskovi, prihodi od otpisanih (ispravlijenih)
potrazivanja, naknadno utvrdeni prihodi iz proteklih godina, prihodi od naplate penala i
stete, naknadno odobreni popusti i sl.

Drustvo je u poslovnoj godini 2025, ostvarilo ostalih poslovnih prihoda u visini od 239,69
EUR.

U poslovnoj godini nije bilo ostalih prihoda ostvarenih s poduzetnicima unutar grupe.

Naziv pozicije 2024 2025 S s

Osrali pos_lt!w‘rf prinodi s g i

poduzetnicima unutar erupe

Dstall poslovnt prihodi 92910 € 139 69 € 25,80
UKUPHNO 92910 £ 239,69 €

Paslovni rashodi
Biljeska br. 26

Poslovni rashedi sastoje se od promjene vrijednosti zaliha proizvadnje u tijeku i gotovih
proizvoda, materijalnih troskova, troskova osoblja, amortizacije, ostalih troskova,
vrijednosnih uskladenja, rezerviranja i ostalih poslovnih rashoda.

Drustvo je u 2025. godini iskazalo poslovne rashode u visini od 358.981,12 EUR.

Indeks

Maziv pozicije 2024 2025 2025/2024

Promiene vrijodnost - € - €
Materijalni trofkovi 35.015,89 € 73,365,155 € 134,53




Troskovi osoblja 191.672,91 € 144,353,53 € 127,48

Amortizacija 3.582,50 € 343266 € 85,82

Ostali troskoyi 346971 € 38.606,25 € 122,68

Vrijednosna uskladenia - € =g

Rezerviranja - € -E

Ostali paslavni rashodi 239,89 € 223,53 ¢ 93,26
UKUPNG 281.980,79 € 358.981,12 €

Grafikon usporedbe s prethodnom godinom
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Promjene vrijednosti zaliha proizvednje u tijeku i gotovih proizvoda
Billeika br. 2oa

Promjene vrijednosti zaliha proizvodnje odnosi se samo na ona drustva koja obavljaju
proizvodnu djelatnost. U vrijednast zaliha proizvadnje i gotovih proizvoda ukljucuju se
izravni troskovi proizvodnje (troskovi utroSenog materiiala i izravni troskovi rada), te
rasporedeni opci troskovi proizvodnje. Smanjenje vrijednosti zaliha proizvodnje u
tijeku i gotovih proizvoda rezultira povecdanjem rashoda u odnosu na proteklo razdoblje,
dok povecanje vrijednosti zaliha rezultira smanjujem rashoda u odnosu na proteklo
razdoblje.

Drustvo u poslovnoj godini nije imalo poslovnih rashoda po osnovi promjene zaliha
proizvodnje u tijeku i gotovih proizvoda,

Materijalni troskovi
Biljeikia br, 26b

Materijalni troskavi sastoje se od troskova sirovina i materijala, troskova prodane robe i
ostalih vanjskih troskova.

Tijekom poslovne godine materijalni troskovi iznosili su 72.365,15 EUR.

Maziv pozicije 2024 2025 IS

Troskovi sirovinag i materijala 7.014,06 € B.497,20 € 121,15

Froskovi prodane robe -.£ =l

Dstali vanjski troskovi 48,001,833 € 63:.867.95 € 133,05
LUKUPMO 55.015.89 € T2.365,15 €

Troskovi sirovina i materijala ukljucuju utrosene sirovine i materijal, utrosenu energiju,
utrosene rezervne dijelove, otpis sitnog inventara i sl.

Troskovi sirovina i materijala ukupno su iznosili 8.497,20 EUR.

Troskovi prodane robe podrazumijevaju nabavnu vrijednost prodane robe. Trosak
nabavne vrijednosti prodane robe priznaje se u razdoblju u kojem se priznaje prihod
predmetne prodane robe.

Drustve u peslovnoj godini nije imalo troskova prodane robe.

Vanjski troskovi podrazumijevaju troskove kao Sto su prijevozne usluge, postanske |
telekomunikacijske usluge, trosak vanjskih dorada, trosak servisnih usluga i odrzavanja,
trosak zakupa i leasinga, troskovi promidibe, sajmova i sponzorstava, trosak
intelektualnih i drugih usluga, trosak komunalnih usluga, troSak usluga posredovanja i
druge slicne usluge.

Ostali vanjski troskovi su iznosili 63,867,95 EUR,



Troskovi osoblja
Biljeska br. 26¢

Troskovi osoblja se odnose na troskove neto placa i nadnica, troskova poreza i doprinosa
iz placa i troskova doprinosa na place.
U 2025. godini troskovi osoblja iznosili su 244.353,53 EUR.

Naziv pozicije 2024 2025 2.;;'5"‘?2";2 2

Neta place i nadnice 118.586,52 €|  149.218,81 € 125,83

Troskovi poreza i doprinosa iz 43.939,60 € 60,526,860 € 131,75

placa A o '

Doprinosi na place 2714679 € 34.607,92 £ 127,48
UKUPNO|  191.672,91 €] 24435353 ¢

Struktura troskova osoblja
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Amortizacija
Biljeska br. 26d

Amortizacija je radena u skladu s racunovodstvenim politikama Drustva i odlukama
uprave Drustva.

U poslovnoj godini troSak amortizacije iznosio je 3.432,66 EUR.

Ostali troskovi
Giljeska br, 26e

Ostale troskove cine premije osiguranja, bankarske usluge i trogkovi platnog prometa,
zdravstvene usluge, troSkovi prava koriStenja, troskovi clanarina, troskovi poreza koji
ne ovise o dobitku i ostali nematerijalni troskovi poslovanja.

Drustvo je u poslovnoj godini imalo ukupno 38.606,25 EUR ostalih trogkova.

Vrijednosna uskladenija
Biljeska br. 26§




Drustvo u poslovnoi godini nije provedilo vrijednosna uskladenja nefinancijske imovine.

Rezerviranja
Biljeska br. 26g

Drustvo tijekom sastavijanja financijskih izvjestaja, a u skladu s odredbama Zakona o
porezu na dobit te standarada financijskog izvjestavanja, nije imalo potrebe niti
obavezu izvrsiti rezerviranja.

Ostali poslovni rashodi
Biljeska br. 26h

Drustvo je u poslovnoj godini imalo ostale postovne rashode u iznosu 223,53 EUR.

Financijski prihodi
Biljeika br. 27

Financijski prihodi sastoje se od prihoda od ulaganja u dionice/udjele poduzetnika,
kamata, tecajnih razlika i ostalih financijskih prihoda iz odnosa s poduzetnicima i
financijskim institucijama.

Drustvo je u 2025. sodini ostvarilo financijske prihode u iznosu 189,55 EUR.

Drustvo nije ostvarilo financijske prihode iz odnosa s poduzetnicima unutar grupe niti
prihode od ulaganja u udjele drustva povezanih sudjelujucim interesima.

Prihodi od ostalih dugotrajnih financijskih ulaganja i zajmova, ostali prihodi od

kamata i tecajne razlike
Biljeska br. 270

Financijski prihodi koji su ostvareni iz poslovnog odnosa s poduzetnicima koji nisu
unutar grupe te financijskih institucija, a koji se sastoje od prihoda od dugotrajnih
financijskih ulaganja i zajmova, ostalih financijskih prinoda od kamata, tecajnih razlika
i ostalih financijskih prihoda iznosili su 189,55 EUR.

Nerealizirani dobici od financijske imovine
Biljeska br. 27b

Drudtvo na dan izvjeStavanja nije posjedovalo dionice.

Ostali financijski prihodi
Bilieska br. 27c

Ostali financiiski prinodi odnose se na financijske prihode koji su ostvareni od ulaganja u
udjele i dionice drustava s udjelom vlasnistva manjim od 20% na rok kraci od godinu
dana te drugih prihoda koji se ne odnose na kamate zajmova i tecajne razlike.

Drustvo na dan izvjestavania nije imalo ostalih financijskih prihoda.

Financijski rashodi
Biljeika br 28



Financijski rashodi se odnose na kamate, tecajne razlike i druge rashode, nerealizirane
gubitke (rashode) od financijske imovine, neto vrijednosna uskladenja financijske
imovine i ostale financijske rashode.

Drustvo je u 2025. godini imalo financijskih rashoda u iznosu 1,82 EUR.

Financijski rashodi s peduzetnicima unutar grupe
Biljeska br. 28a

Drustvo nije iskazalo financijske rashode iz odnosa s poduzetnicima unutar grupe.

Financijski rashodi s osnove kamata i slicnih rashoda, tecajnih razlika i drugih

rashoda s drustvima koji nisu unutar grupe
Siljeska br, 28b

Financijski rashodi koji su ostvareni iz poslovnog odnosa s poduzetnicima keji nisu
unutar grupe ili iz odnosa s financijskim institucijama, a koji se sastoje od rashoda
kamata, tecajnih razlika i ostalih financijskih rashoda iznosili su 1,82 EUR.

Nerealizirani gubici od financijske imovine
Biljeska br. 28c

Drustvo ne posjeduje financijsku imovinu koja se svedi na prodajnu vrijednost prema
triisnoj vrijednosti izlistanoj na burzi i/ili uredenom trzisty vrijednosnih papira cdnosno
nije iskazalo gubitke na dionicama iz vlastitog portfelja.

Neto vrijednosna uskladenja financijske imovine
Biljeska br. 28d

Neto vrijednosno uskladenje financijske imovine proizlazi iz promjene njene vrijednosti
prema mjerenju po fer vrijednosti.
Drustvo nije provodilo neto vrijednosna uskladenja u poslovnoj godini.

Ostali financijski rashodi
Biljeika br. 28e

Ostali financijski rashodi se odnose na financijske rashode koji su ostvareni od ulaganja
u udjele i dionice druitava s udjelom vlasnidtva manjim od 20% (realizirani gubici) te
drugih financijskih rashoda koji se ne odnose na kamate zajmova i tecajne razlike.
Drustve nije imalo ostalih financijskih rashoda u poslovnoj godini.

UKUPNI PRIHODI
Biljeskg br. 29
Drustve je u poslovnoj godini 2025, ostvarila ukupne prihode u visini od 386.441,51 EUR.

UKUPNI RASHODI

Drustvo je u poslovnoj godini 2025. imalo ukupnih rashoda u iznosu od 358.982,94 EUR.




POREZ NA DOBIT
Biljeska br. 31

Parez na dobit sukladno hrvatskom Zakonu o porezu na dobit izracunava se primjenom
propisane stope na oporezivu osnovicu. Porezna osnovica uvecava se i umanjuje prema
propisima navedenim u Zakonu o porezu na dobit.

Naziv pozicije 2024 2025 Ly
Dobit prije oporezivania 4,400 16 € 17.458,57 € 624,04
Gubitak prije oporezivanija L -k
Porez na dobit a06,10 £ 2.976,71 € 491,13
Dobit razdaoblja 3.794,06 € 24 481,86 € 645,27
Gubitak razdoblja - £ - €
Usporedba s prethodnom godinom
FO000 €
2500000 8
20,003,040 €
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Gubitak prije oporesivama Diobit razdoblia
Babit prije oparezivana Porezma dobit Gubitak rardobha
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Vil. PR:'HVAL:AHJE | OBJAVA FINANCIJSKIH IZVJESTAJA OD STRANE
UPRAVE DRUST VA

Objava financijskih izvjestaja
Uprava drustva, na temelju odluke Skupstine o utvrdivanju godisnjih financijskih

izvjestaja za poslovnu godinu 2025., svojom ovjerom odobrava njihovu objavu.

Direktor:
Nadija Mendica
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Poreg, 29.04.2026. «q.

Na temelju odredbi Zakona o trgovackim drustvima i odredbi Zakona o raéunovodstyu
Nadzorni odbor drustva STAN D.0.O. ZA UPRAVLJANJE NEKRETNINAMA donio e

ODLUKU o utvrdivanju godignjeg izvjestaja za 2025.godinu

Clanak 1.

Uprava drustva, sukladno propisima za 2025. godinu, sastavila je i NO drustva
predocila na prihvacanje sljedece temeljne financijske i porezne izvijestaje:

1. Bilanea,

2. Racun dobiti | gubitka,

3. Biljegke uz temeljne financijske izvjestaje,
4. Prijava poreza na dobit za 2025, godinu,

5. Obrazac GFI-POD za potrebe javne objave

Clanak 2,
Utvrduje se racun daobiti | gubitka za 2025. godinu u kojem iskazana svota dobiti

nakon oporezivanja iznosi 24.481 86 EUR.
Bilanca na dan 31.12.2025. godine iskazuje zbroj aktive u svoti 200,686,17 EUR.

Clanak 3.

Ova Odluka stupa na snagu danom donosenja.

Predsjednica N rneg odbora
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STAN D.0.0. 248 UPRAVLIANIE NERRETHINAMA 52440 POREG, UL PION LREM BR.1.
TELIFAX D52 453 530: D52 433 312; E-MAIL: stani@pares e wivw, s1an-pares. hr
URISAN U TRBOVACKI SUD RIJEKA POD BROIEM MBS 040120507, OIR 44374442815 TEMELIMI KADITAL 50430 EUR
HIRO RAGUN PEZ |BAN HR42234000511 18004404
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Poreg, 2904 2026, q

Na temelju odredbi Zakcna o trgovackim drustvima i odredbi Zakona o raéunovodstvu
Nadzorni odbor drustva STAN D.0.0. ZA UPRAVLJANJE NEKRETNINAMA donosi

ODLUKU o raspodjeli dobiti 2025. godine

Clanak 1.
Prema usvojenim financijskim izvjestajima dobit poslovne godine iznosi 24.481,86
EUR.

Zadrzana dobit iz prethoednih razdoblja iznosi 61.141,13 EUR te s dobiti iz ove
poslovne godine &ini ukupnu svotu dobiti.

Clanak 2.

Preostala dobit u potpunosti se rasporeduje na zadrzanu dobit.

Clanak 3.

Ova Odluka stupa na snagu danom donosenja.
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STAN 0.0, 24 UPRAVLIANJE NEKRETHINAMA 52440 POREC, UL PIONIRSKA BR.1
TEL/FAK, 082453 5307 (57 423 312, E-MAIL: Slan@inpored i, waw star-porac.ir
URISAN U TRGOVACK! 3UD RIUEKA POD BROJEM MBS 040120807, O1B 44374442615 TEMELIMI KAPITAL 50430 EUR
ERO RALUN FEZ IBAN HRAZZI4000511 18004401



